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N°e 1 CONSEIL MUNI CI PAL DOORAI SON

07/02/2019

POINTAGE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 07 FEVRIER 2019

PRESENTS | EXCUSES | ABSENTS | POUVOIRS | ARRIV ES
VITTENET Michel
BEGNIS Michele
FERRIGNO Gérard
MOSCONI Marie -Christine
MANTEAU Gérard
FRANCOIS Jacqueline
BENAITON Jean-Marie
BECHINI Jeanne

LAZAUD Gérard + M. Saulnier
COTTON Yvon
SAULNIER Monique +
ROSIQUE Gérard +
LE MESTRE Francoise +
MAURICE Gérard +
PROUST Caterine
HERMENT Elise
BERNARD Martial
NOEL Francois
LETELLIER Virginie +
VALENTI Mathilde +
BONNAFOUX Angélique
KADI Fathi

BRUN Gérard
PAPEGAEY Bruno
MARTINEZ Annie
AUBERT Ghislaine
BRUN Gérard JL
VALENTI Paola
VIGNERIE Dominique
TOTAUX

+ + + + + + + o+

+

+ + + +

a 18h45

+ + 4+ + + + + + +
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DESIGNATION SECRETAIRE DE SEANCE : Gérard Ferrigno
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N° 2 CONSEI L MUNI CI PAL DOORAI SON

07/02/2019

ORDRE DU JOUR

OBRJET
1. Pointage des caeillers municipaux présents, absents ou excu
2. Désignatiordu secrétaire de2ance
3. Approbatrdredujoadre | 60
4. Approbationcompte rendu deéane conseil municipal du
13/122018
5. Liquidation séance du conseil municipal 12122018
6. CompteRe nd uivitdsd a c t

7-D®bat dobéorientations budg®taif

8-DLVAiRapport de | a commission |
transférées (CLECT) en date du 4 décembre 2018

9-Actions doéint ®r °t communal en
commerce et desoutien aux activités commerciales

10- Approbation du Contrat de Riviecre x| 6 Asse et »ses

11-D®si gnati on doundah@déequg sumpléani au u
Syndicat MixtedesBer ges de | 6 Asse ( SMDI

12- SMDBA'T Autorisationpourr ®al i ser des tr a

13iMulti-accuei | municipal. For mat.i
(2°™eannée)Demande de subvention auprés de la CAF

147 Multi -accueil municipali Aménagement du jardin
Demande de subvention auprés de la CAF

15-Garantie doébemprunt en faveur
Programme de logements Bastide Horizon Avenue de Traversetolo
VEFA de 13 PLUS et 6 PLAI




16 - Convention de partenariat « 10 posted 10 villes»
Enedis Alpes du Sud / SDEO4 / ADSEA / Commuree 6 Or ai s

17- Tableau des effectifs des emplois permanents 200 $Modificatif

18-R gl ement int®rieur concernan
véhicules de service




N° 3

CONSEIL MUNICIPAL D6 ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET: APPROBATI ON DE LO6ORDRE D
Monsi eur |l e Maire demande doe
présente.
DISCUSSION: Néant
DECISION PRISE
ADOPTEA LOUNANI MI TE




N° 4 CONSEIL MUNI CI PAL DOORAI SON
07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET : APPROBATION COMPTE -RENDU CONSEIL
MUNICIPAL DU 13 DECEMBRE 2018

Monsieur | e Maire demande
lui faire part des observations concernant le cormgrtdu du Consei
Municipal du 13/12/2018.

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LOUNANI MITE




N®5 CONSEI L MUNI CI PAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET : LIQUIDATION DE SEANCE DU CONSEIL
MUNICIPAL DU 13 DECEMBRE 2018

1 Réhabilitation du batiment&@lée Romain Selsis (futurs locaux de la
police municipale) Demande de s
départementaffaire en cours

1 Extension du parc de videoprotectioDemande de subvention au titre
de la DETR: affaire en cours

1 Equipementnumérige de | GMard Demar®ié¢ de subvention
au titre de la DETRdemande abandonnée

1 Autorisation donnée a Monsieur le Maire de déposer l'autorisation
nécessa@ pour les travaux de I'églisaffaire réglée

1 Autorisation donnée a Monsieur le Maireatgposer |'autorisation
nécessaire pour régulariser I'ERP des salles du Chéadfaire réglée

f Echange de parcelles avec la SAS C3IC dans le cadre d'un projet de
réalisation de logements sociawffaire en cours

1 Convention d'occupation du domaine pragimmunal par la société

Bouygues Telecom sur le chemin Font des Oiseaffaire en cours

Tableau des effectifs des emplois permanents 2@fffire réglée

Décision modificative n° 2 budget principal affaire réglée

Tarifs 2019: affaire réglée

Reéglanent de fonctionnement restauration scolaire, accueil de loisirs

périscolaire et extrascolairaffaire réglée

1 Adhésion au service@PO mutualis®€ de | a DLVA et
délégué a la protection des données (DP&ipire réglée

1 Auvis sur les dérgations au remdominical de commerces de détail pot
I 6 ann ®affaiz 0&4l&e

1 Requalification de la rue Joseph LétiDemande de subvention auprés
| 6 E affaite en cours

= =4 =4 =4




N°®6 CONSEIL MUNICI PAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET: COMPTE RENDU DO6ACTI VI TES

ADMINISTRATION GENERALE

17/12/2018 Observatoire de la citoyenneté et de la
tranquillité publique

04/01/2012 Commission électorale

15/01/2019 Réunion DDTi DLVAbur eau d o6 ®t
centres anciens

29/01/2019 réunion DDCSPP sur les gens du voyage
29/01/2019 conseil école maternelle

L S 2 S &

20/11/2018 Réunion CMS/Epicerie Sociale/CCAS
24/11/2018 Repas desnciens

26/11/2018 Livraison colis de Noél.

27 et 28/11/2018Distribution des colis

17/12/2018 Copil épicerie sociale

21/01/2019 Copil épicerie sociale

29/01/2012 Conseil dO6Administr

L B R S S B S




MANIFESTATIONS

16 décembre
o Karaokéi Dansz Passion
o Marché de Noél Olido
0 Matchi Street Devils Roller Hockey
19 décembre
o0 Auditionsi Ecole de musique Edouard Chappe
22 décembre
0 Spectacle de magie a but caritatif
o Parade et feu doartific
31 décembre
o Réveilloni Comité des fétes
1% janvier :
o LotoT Oraison Sports
3 janvier:
0 Lotoi DLV XVI
11 janvier:
o Viux du maire
13 janvier:
o0 Matchi Handball
20 janvier:
0 Spectacle®apy t?des 0%
0 Maitchi Street Devils Roller Hockey
26 janvier:
o Concerti Eden District Blues
27 janvier:
o LotoT Les Reds Tanqués
o0 Matchi Handball
29 janvier:
o Collecte de sang
2 février:
o Conservatoiré Ecole de musique Edouard Chappe
3 février:
0 Match- Handball




N®7 CONSEI L MUNICI PAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET:D®bat doorientations budg®taires

Le contexte national

Le projet de | oi de finances 2019 <confir me
redressement des comptes publics et de réduire le niveau des dépenses publiques afin de
revenir dans la moyenne despaysd@Uni on Eur op®enne.

Les priorités affichées par le gouvernement sont les suivantes

- Bai sser |l es pr® vements obligatoires pol
pour les ménages (suppression de’f§anchedé a t axe doéhabi tati on
contribuables), le plein effet de la réduction des cotisations chbmage et maladie et
| 6exon®ration des cotisations sociales de

- Favoriser |l e travail et r e @igmentaten primed at t r .
déactivit®, all gement des charges, ¢€é).

- Protégerles francais r eval ori sation du minimum Vi ei
handi cap®s, renforcement des moyens all ou
- Pr®parer: efobd&avebnuidrg ®t ai r e sur | 6®ducation
écologique.

Le projet de loi de finances 2019 se présente sous le signe de la continuité pour les
collectivités locales.

Les concours de | O0Etat sont s t a bel baisse des r ra
dotations.
Par contre |l a stabilit® de | 6enveloppe de d

forcément une stabilité des attributions individuelles car-célit financer.

- Les effets population des communes et communes nouvelles
- Les effets population et transformation EPCI
- La péréquation

Les collectivit®s sont invit®es ~ ma’ triser
r®el l es de fonctionnement en | i mitant | 6aug
Sachantqué 6i nf |l ati on anticip®e sur 2019 serait ¢
sera difficile a tenir.



La situation financiére de la commune et les résultats 2018

Le montant de la dette en capital &ijjlanvi er 203 5D®I wvepli ®ddent
annuit® de remboursement dbéemprunt (capital

Notre endettement di minue (encour s janvidra l de
2019) alors que la tendance dans les communes est platidaasse.

Par contre un nouvel emprunt sera n®cessali
investissements prévus.

Le r®sultat de cl*tture de f onl@87i6o/nnmiement de
Le r®sultat de cl 1t uree 2d06Li8n vsed3RH b sveee me Mt2 5d e |
Par contre le besoin de financement étant important pour terminer les chantiers en cours (881

Les perspectives pour 2019

1 Budget de fonctionnement

Nous essayerons de |l imiter | 6daugmentation de
Léaugmentation sobdébexpliqgque par l e fait gue
r®ali s®es en 2018 (travaux de voirie, peint
| 6ann®e enti re (soci ® ® de nettoyage des | o

Les frais de personnel deient Iégerement augmenter pour tenir compte des avancements
do®chel on et de grade de nos agents et de 1|0

De m°me | daugment at i-accueildpassaht@l@4? a &neefardsessital  mu | t
du personnetuppémentaire

Les autres charges ne devraient pas subir
financi res (r®alisation doébun emprunt).

p

Concernant | es recettes, |l es dotations de | ¢
de 2018 si nous ne subissqgras le phénoméne de péréquation.

La baisse subie en recette fiscale (taxe doéh

Enfin nous espérons que le FCTVA attendu en fonctionnement ne sera pas diminué comme

celafitlecasen2018deplusd@®@0 0 par | a Pr®fecture.

Sachant quoéi l est pr®vuU une augmentation des
| 61l PCH), je vous propose de ne pas augmenter
de 10,02 % pour | a48t%apow le fbricibrdbdtiiettda 60|59 ¥% pourdee 2 6

foncier non bati.



T Budget doéinvestissement

Les travaux du cheminement doux vers la Grande Bastide seront une des grandes réalisations

de cette ann®e pour un montant total de 931
Nous devrionsg@al e men't faire | a r®novation int®rie:l
357000 U0 TTC, | a r®habilitation du boOti ment a
bureaux de | a police muni cprofeaidtne, | 6i nstall at
Sont égalera n t pr®vus | a r®novation du parc de | a
Traversetb o , | es t ravaux oOtehsion ¢uldentre pnédidsmomimet ,en

partenariat avec le département le giratoir&kduest.

Sont aussi 7 |idn®e lardeeJoséph Latil et tpaphin Idu Blag. ¢ a t

Pour r®aliser ce programme, des subventions

cheminement doux et la réhabilitation du batiment pour la police municipale.
Dbautres sont en attente de d®ci si on.

Un emprunt dé®quilibre sera n®cessaire.

Budget Caisse des Ecoles

La subvention allouée a la caisse des écoles sera maintenue au niveau de celle attribuée en
2018 -agdice@asntmontantde "0 0 U .

DISCUSSION:

Mme Valenti se pose la question deseefifs. Estce que ceuxi ont baissé en raison de la
prise en compte de taches par les entreppises

M. | e Maire | ui indique que des CDD ndéont pa

Mme Valent estime que ces orientationsléassent triste. Il y a une prudence excessive. L
dette, si elleest dans les ratios est nécessaire car cela prouve que des investissements sont
r ®al i s®s. La commune est endéraisaqablei t® dobéi nves

Il'y a des besoinsle CMJ, la salle polyvalente qui ont 80 ans.

M. le Maire précise que la salle polyvalente est un mauvais exemple car de compétence
DLVA. Elle est programmée mais on ne connait pas la date de réalisation.

Les préétudes sont destinées a engager plus tard des rénovations urbaines.



Si vous empruntez 3 millean ddeur os, | 6ann®e suivante vous
excédent les banques ne prétent plus.

Mme Val enti ajoute que | 6on peut °tre pr uc

| 6aggl om®r ati on ne sont pas ounhdteraest squlement f ai r
donner une participation a hauteur de 15 %.

M. | e Mai r e i ndique quben rai son de |l a ba
foncti onnement S i on veut augmenter notre ca

Mme Bégnis ajoute «vous avez deddées mais il faut aussi avoir les solutions de
financement qui vont avee

M. le Maire invite Mme Valenta lui faire des propositions pour diminuer le fonctionnement
mais | a marge de! maniuvre est r®duite
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N°8 CONSEIL MUNICIP®ON D6ORAI S

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET:DLVATRapport de | a commi ssion | ocale do®v:
(CLECT) en date du 4 décembre 2018

La CLECT, mise en place en 2014 par la DLVA@gpr mi ssi on dobéune par

| 6®valuation du montant de | a totalit® des
compétences dévolues a cetui et dbéautre part de <calculer
verse&s par | 6 EPCeéscommanesanembres. de s

La CLECT sbéest r®unie |l:e 4 d®cembre 2018 pou

T Sur | 6®valuation des charges
- Dans le cadre du transfert de la compétence aménagement, entretien et gestion des
aires dobébaccueil des gens du voyage

- Dans le cadre du transfert dedompétence GEMAPI
- Dans le cadre du transfert de la compétence commerce

1 Sur les charges a restituer a la commune de Gréoux les bains dans le cadre de la
compétence organisation et gestion des transports urbains.

9 Sur la révision des charges transféréeslparommune de Manosque dans le cadre du
transfert de la compétence promotion du tourisme.

Les conclusions relatives a ces modifications sont indiquées dans le rapport joint en annexe.
Cellesci doivent étre approuvées par la majorité qualifiée des cemaaiticipaux.
Monsieur le Mairedemandé | 6 a stsGanbdr®euver ce rapport join

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LOUNANI MITE



Durance Lubgroh Vérdon
AGGLOMERATION

RAPPORT COMPLEMENTAIRE
DE LA COMMISSION LOCALE
D’EVALUATION
DES CHARGES TRANSFEREES

Le 4 décembre 2018

Obijet :
Evaluation des charges dans le cadre du transfert de la compétence aménagement

entretien et gestion des aires d’accueil des gens du voyage et des terrains familiaux
locatifs

Evaluation des charges dans le cadre du transfert de la compétence Gestion des
Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations dite « GEMAP! »

Evaluation des charges dans le cadre du transfert de la compétence commerce

Evaluation des charges a restituer a la commune de Gréoux-Les-Bains dans le cadre
de la compétence organisation et gestion des transports urbains sur le territoire
communautaire

Reévision des charges transférées par la commune de Manosque dans le cadre du
transfert de la compétence promotion du tourisme dont la création d'office de
tourisme



Les membres de la Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT) dament
convoqués le 23 novembre 2018, se sont réunis le 04 décembre 2018 4 18 h 30 3 fa salle du Conseil
en I'Hotel de Ville de Manosque.

Etaient présents : M. Francis BEYSSON (Brunet), M. Jean-Claude CASTEL {Corbiéres), M. Eric
FORTUNET (Entrevennes), M. Guy VEYS (Esparron de Verdon), M. André LOZANO (Gréoux-les-Bains},
M. Armel Le HEN {Manosque), M. Pierre FISCHER (Montfuron}, M. André MILLE (Pierrevert}), Mme
Andrée QUEROL (Quinson), M. Gilles MEGIS ( Roumoules), M. Jean-Luc QUEIRAS {Sainte-Tulle), M.
Robert LAURENTI (Valensole}, M. Serge FAUDRIN (Villeneuve).

Etaient excusés : M. Henrl GARCIA (Le Castellet), Mme Monique BERGIER (Puimoisson), M. Jean-
Christophe PETRIGNY {Saint Martin de Bromes), M. Jean-Louis BARRA (Volx).

En I'absence excusée de Mr Jean-Christophe PETRIGNY Président de la Commission, c’est M. Armel
Le HEN Vice-Président de cette commission qui préside les débats.

A - Intraduction

Mr Armel Le HEN rappelle que la Commission Locale d‘Evaluation des Charges Transférées (CLECT) a
été instaurée par délibération du Conseil Communautaire en date du 29 janvier 2013 {délibération
n® CC-17-01-13) et renouvelée en date du 29 avril 2014 (délibération n° CC-5-04-14) et que son
fonctionnement est défini au reglement Intérieur.

Il précise aussi les missions de cette commission ainsi que les postulats établis pour la DLVA 3
I"arigine de sa création.

1/ Rappel des missions de la Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT)

L'article 1609 nonies C IV du CGl impose aux EPCI soumis, de plein droit ou sur option, au régime de
la Fiscalité Professionnelle Unique (FPU) de mettre en place une Commission Locale d’Evaluation des
Charges Transférées (CLECT) chargée de procéder a I'évaluation du montant des charges transférées
a 'EPCI consécutivement aux transferts de compétences opérés au profit de ce dernier.

De méme la CLECT intervient dans I'évaluation des charges restituées par | 'EPCl & ses communes
membres lorsque I'EPCI renonce 3 'exercice de certaines compétences.

En pratique il revient a la CLECT, d'analyser précisément la charge financiére transférée par chaque
tommune membre de 'EPCI ce qui suppose d’établir préalablement le champ des compétences
transférées au groupement, sur la base des statuts de ce dernier diment approuves par arrété
préfectoral.

Une fois déterminée précisément I'étendue des compétences transférées au groupement, la CLECT
est amenée & analyser, pour chaque commune membre de 'EPC, les dépenses afférentes & chacune
de ces compétences, et ce selon une méthodologie fixée par la loi.

De méme, la détermination des charges transférées suppose également I'analyse, par la CLECT, des
recettes afférentes & chacune des compétences considérées et ce afin d’arriver 3 &tablir un codt net
de charges transférées,

C'est ce coit net de I'ensemble des charges transférées par une commune 3 'EPC) qui sera dédult de
I'attribution de compensation versée par ce dernier 4 la commune.



1I/ Rappel des postulats établis pour la DLVA 3 Forigine de sa création.

Lors de la création de fa Communauté d’Agglomération Durance-Lubéron- Verdon & effet du 1%
janvier 2013 il avait été décidé :

- De ne pas procéder a la révision des charges qui avaient antérieurement transférées par les
communes aux communautés de communes ILO, SUD 04, CCLDV

- De transférer les emprunts contractés par les communes pour la réalisation d'opérations
relevant des compétences de la communauté d’agglomération.

- De procéder & I'tvaluation des nouvelles charges transférées a partir du compte administratif
de F'exercice n-1 2 savoir I'année 2012 pour toutes les charges de fonctionnement liges ou pas
a un équipement.

- Pour Les équipements nouveaux réalisés en 2012, pour lesquels il n'y a pas eu de charges de
fonctionnement, estimation des charges en fonction de la surface du béatiment.

- les renouvellements, ou les gros travaux de restauration de bitiments transférés a la
communauté d’agglomération, feront Pobjet d’un financement de la part de la commune
concernée, soit par le biais d'un fonds de concours dont le pourcentage sera fixé par le
Conseil Communautaire sur proposition de la CLECT, soit la DLVA contractera un emprunt et
retiendra sur l'attribution de compensation les charges financiéres et les annuités jusqu'a
échéance de I'emprunt.

- De gommer les attributions négatives pour les communes dont la population INSEE est
inférieure & 1 000 habitants.

- De reintroduire dans Fattribution de compensation des communes de SUD 04 les frais de
gestion qui leur étaient prélevés.

- De constituer une provision pour investissement représentant 3,5 % du montant de
I'attribution de compensation de la commune.

- De ne pas retenir de provision pour investissement pour les communes ayant une attribution
de compensation négative.

Partant de ces postulats la détermination des attributions de compensations versées par la DLVA aux
communes a partir de I'année 2013 a été établie sur la base des attributions de compensations
percues par chacune d'elle dans leur ancienne communauté de communes en 2012 (hors les
communes de Riez et de Roumoules, communes isolées non adhérentes a un EPCI) aux quelles ont
été déduites le colt des charges transférées des nouvelles compétences assumées par la DLVA.

Ces rappels étant faits M. Armel le HEN donne la parole 4 M. Bernard BARBIE Directeur. Finances et
Ressources aux fins de présenter les travaux de cette commission,



B - Transfert de la compétence aménagement, entretien et gestion des aires d’accueil des
gens du voyage et des terrains familiaux locatifs

La loi N® 2015-991 du 7 aoiit 2015 portant Nouvelle Qrganisation Territoriale de la République a
confié de droit aux communautés d’agglomération, comme compétence obligatoire, a compter du 1%
Janvier 2017 {article L 5216-5 DU C.G.C.T. ) la compétence en matidre d'accueil des gens du voyage :
création, aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs
définis aux 1° & 3° du Il de l'article 1er de fa loi n® 2000 614 du 5 juillet 2000 relative a |'accueil et 3
('habitat des gens du voyage.

Le conseil communautaire par décision du 20 mars 2018 (délibération n° CC-13-03-18) a modifié les
statuts de la DLVA pour prendre en compte cette compétence obligatoire.

Au 1% janvier 2017 aucune commune membre de la DLVA ne possédait une aire d’accueil des gens de
voyage au sens de la loi {terrain permettant Iaccueil des gens du voyage pour des séjours
temporaires et ou occasionnels).

Seule la commune de Manosque posséde un terrain (référence cadastrale E 4160 — Annexe 1) dont
une partie avait la vocation d‘aire d’accuell mais qui toutefois était, et est toujours, inapérant car
totalement squatté. Malgré plusieurs demandes aux services de I’Etat, les forces de V'ordre ne sont
jamais intervenues pour déloger les occupants.

L‘autre partie du terrain a été aménagée par la commune de Manosque en terrain familial locatif
{Annexe 2).

Cette partie a ét¢ édifiée en différentes parcelles {9 au total) permettant, par 'installation prolongée
de résidences mobiles, le relogement des familles ne souhaitant pas se sédentariser dans un habitat
traditionnel. Les parcelles ont une superficie variable de 448 3 495 m? et disposent d'un petit bati
servant de cuisine, de toilettes, de salle d’eau, de cellier et un auvent avec local de rangement
intégré.

Ces parcelles peuvent accueillir 3 caravanes servant au couchage.

Chaque parcelle fait I'objet d’une convention d’occupation avec les preneurs. Cette convention
prévoit le paiement d’une redevance mensuelle dans laquelle est incorporé un forfait pour le
ramassage des ordures ménagéres, un forfait petit entretien {maintenance} et un forfait de gestion.
Une convention entre la commune et le ministére du logement permet aux preneurs de hénéficier
des allocations logement (cette convention devra étre transférée au nom de la DLVA).

Chaque preneur dispose d’un abonnement a son nom en matiére d'électricité et d’eau potable.

Le transfert de la compétence création, aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil et des
terrains familiaux locatifs entraine de fait le transfert des charges et des recettes de la commune de
Manosque vers la DLVA.

Les charges prises en compte dans le cadre de ce transfert ne concernent que la consommation
électrique d'un compteur libre installé sur la partie aire de passage.

Elles ont connu une évolution sensible sur les 3 dernigres années du fait d’une consommation non
contrdlée (2016 = 3 131,27 € - 2017 = 4 278,93 € - 2018 {dont estimation pour novembre et
décembre 2018) = 11 155,98 €)



Ce compteur sera transféré au nom de la DLVA & compter du 1* janvier 2019.

Sur la période de novembre 2017 & octobre 2018 le montant de ces charges s’est élevé 3
1115598 €

Les recettes prises en compte dans le cadre de ce transfert concernent les redevances d’occupation.

La part relative au loyer mensuel est soumise a révision annuelle 3 effet du 1 juillet sur la base de
I'indice de révision des loyers du 4*™ trimestre 2011.

La part relative aux charges accessoires n’est pas soumise a révision annuelle.

Au ler juillet 2018, aprés révision, le montant de la redevance locative est fixé pour chaque parcelle
a 166,76 € mensuel et la redevance accessoire est de 40 € soit un total mensuel par parcelle de
206,76 €.

Aucun dépot de garantie n’a été demandé aux preneurs.

Sur la période du 1% janvier au 31 décembre 2018 le montant total des redevances et accessoires
s'élévent 222 211,28 €.

Bien que cette compétence ait été transférée a effet du 1 janvier 2017, la commune de Manosque a
continué a percevoir tant sur 2017 que sur 2018 le montant des redevances mensuelles et a
supporter les charges.

Aussi il est proposé de prendre en compte I'évaluation de ce transfert de compétence qu’'a compter
du 1% janvier 2019.

Au vu de ces évaluations il est proposé d’augmenter I'attribution de compensation de la commune
de Manosque au titre de la compétence « création, aménagement, entretien et gestion des aires
d'accuell et des terrains familiaux focatifs » d’'un montant de 11 055,30 € (22 211,28 € de recettes -
11 155,98 € de dépenses).

Il est & préciser que cette compétence pourra toutefois donner lieu dans le futur a révision
notamment dans le cadre de la création de nouvelles aires d’accueil répondant aux termes de
Farticle L 5216-5 du C.G.C.T. pour les communes qui devaient remplir cette obligation avant le
transfert de la compétence {Oraison et Manosque).

Ces mémes communes pourront &tre appelées en co-financement sous forme de fonds de
concours pour fa création de ces nouveaux équipements obligatoires.

Avis favorable a 'unanimité des membres de la Commission
aVvis TaVorapie a | unanimite des membres de la Commission



C- Transfert de la compétence Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations dite

« GEMAP! »

Par délibération du 19 décembre 2017 (n° CC-15-12-17) le conseil communautaire a approuvé a effet
du 1% janvier 2018 le transfert obligatoire de la compétence Gestion des Milieux Aquatiques et
Prévention des Inondations dite « GEMAP! » et en précisé la portée.

Par décision du 20 mars 2018 (délibération n° CC13-08-18) le conseil communautaire a adopté la
modification des statuts de la DLVA en inscrivant dans les compétences obligatoires la compétence
GEMAPI.

Le financement de |a mise en ceuvre de la compétence GEMAPI pourra se faire par :

- L'institution d’une taxe GEMAPI prévue par la loi, dédié et plafonné a 40€ par habitant et par an. Le
produit global de la taxe devra étre arrété par délibération chagque année et avant le 1% octobre de
I"année N pour application I'année N+1.

- L'évaluation des charges transférées entre les communes et DLVA via la Commission Locale
d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT).

+ La recherche de financement extérleur (subventions, fonds...).

« Le budget principal de la communauté d’agglomération DLVA.

En 2018 les crédits budgétaires de fonctionnement consacrés par la DLVA  cette nouvelle
compétence se sont élevés a 243 250 € (études, cotisations syndicats, prestations de services).
Aucun transfert de charges de la part des communes n’a été proposé pour le financement de cette
compétence et la taxe n'a pas été instaurée, la DLVA a directement financeé par ses fonds propres
cette enveloppe budgétaire. -

Concernant I'évaluation du transfert de charges des communes vers I'EPC plusieurs difficultés
apparaissent a savoir ;

Disparité des dépenses actuelles de fa GEMAPI selon I'exercice de la compétence :
® Dans le budget général des communes membres exercant des missions GEMAP!
- travaux en régle, bénévolat, association de pécheurs ...
- versements de subventions, de fonds de concours ...
- délégations, prestations, conventionnement divers ...
@ Dans les dépenses portées par les associations syndicales de propriétaires privés (ASA)
@ Dans les cotisations aux différents syndicats déja bénéficiaires du transfert de la GEMAPI
@ Dans les comptes des gestionnaires d’auvrages ...

Difficultés spécifiques :

@ Forte hétérogénéité entre les communes,

® Les missions GEMAP| sont mal identifiées car portées avec celles d’autres services (parcs et Jardins,
voirie ...)

® Mise a disposition de biens patrimoniaux (milieux aquatiques) et d'ouvrages parfois anciens dont
on ne connait plus les propriétaires

@ Nécessite de recourir a des experts pour une compétence trés technique

Le constat fait apparaitre que la compétence GEMAP!



- Estune compétence dont la portée financiére est mal maitrisée et nous mangquons de repére
historique quant aux dépenses engagées par le passé pour faire une évaluation correcte des
charges transférées

= Clest une compétence qui va s’étoffer avec le temps.

Nous devons donc réfléchir aux stratégies financiéres adaptées a la compétence dans son
dimensionnement 3 venir, d'autant que la pérennité de la taxe risque d’étre remise en cause dans le
<adre d’une réforme plus large de la fiscalité locale directe.

Pour cela nous devons adopter une démarche prospective pour adapter le financement 3 [a
Compétence dans son dimensionnement futur : plan pluriannuel d’investissement et de
fonctionnement

- Fonctionnement : études, travaux d'entretien, agents...
- Investissement : construction/réhabilitation d’ouvrages, restauration de zones humides...
- Prise en compte des programmes en cours sur le territaire (contrats de riviere, Popi...)

¥l est prposé de maintenir le budget 2019 accordé 2 cette compétence dans une enveloppe
inférieure 2 300 000 € et de ce fait de ne pas retenir, pour 2019, de transfert de charges au titre de
cette compétence.

Une évaluation précise des engagements financiers relatifs 3 cette compétence sera chiffrée par le
Service Environnement de la DLVA courant 2019 de maniére prospective afin de pouvoir
déterminer 'enveloppe que les communes seraient susceptibles de financer dans le futur sur fa
base d’une participation forfaitaire & I’habitant.

Avis favorable 3 I'unanimité des membres de la Commission

D’autre part suite a la délibération CC-34-11-18 du 20 novembre 2018, le conseil communautaire &
approuvé les nouveaux statuts du syndicat mixte de défense des berges de I'Asse (SMDBA).

A compter de 2019, la DLVA est membre du syndicat en tant que communauté d’agelomération au
titre de la compétence obligatoire et optionnelle GEMAPI.

A compter de 2019, les communes membres du territoire de la DLVA, & savoir Brunet, Le Castellet,
Oraison et Valensole, sont adhérentes en tant que communeés au syndicat pour la compétence
obligatoire et optionnelle hors GEMAP).

Lars de I'évaluation des transferts de charges opérés en 2013 et 2014 au titre de la compétence
« rivieres », ont été retenu les cotisations d’adhésion 3 ce syndicat pour ces mémes communes 2
hauteur de :

- 1270 € pour Brunet

- 6394 € pour Oraison

- 561 € pour Le Castellet

- 4005 € pour Valensole.

Afin de ne pas faire supporter 4 ces communes 3 la fois une retenue dans leur attribution de

compensation et une cotisation 3 payer en 2019, il est proposé de leur restituer le montant des
cotisations citées ci-dessus retenues en 2013 et 2014, 3 compter de I'année 2019.

Avis favorahble & Vunanimité des membres de la Commission
Awvis favorable a "unanimite des membres de la Commission



D- Transfert de la compétence Commerce

Depuis la loi NOTRe du 7 ao0t 2015 'intervention en matiére de « politique locale du commerce et
soutien aux: activités commerciales d'intérét communautaire » entre dans le groupe des
compétences obligatoires « développement économique » des EPCI.

Toutefois a [a différence des autres compétences du groupe, le législateur laisse aux EPCI le choix de
définir les actions d’intérét communautaire relevant de cette compétence.

Par délibération du 20 novembre 2018 le conseil communautaire a décidé que sont d’intérét
communautaire en matiere de politique locale du commerce et soutien aux activités commerciales
d'intérét communautaire, les actions suivantes :

- U'élaboration et 'adoption d’une stratégie intercommunale de développement commercial ;

- L'expression d’avis communautaires au regard de la réglementation applicable 3 la Commission
Départementale d’Aménagement Commercial {CDAC) ;

- Les actions d'études et d'observation des dynamiques économiques et commerciales sur le
territoire communautaire ;

- Les actions d'aides a Vimmobilier d’entreprise commerciale au sens de Farticle L.1511-3 du code
général des collectivités territoriales ;

- Les actions d’aides individuelles aux entreprises commerciales au sens de I'article L.1511-2 du code
général des collectivités territoriales ;

- La gestion d'un Fonds d’Intervention pour les services, I'artisanat et le commerce (FISAC) ;

- Les actions en faveur des TIC dans les entreprises commerciales ;

- Les actions de marketing territorial et de prospective a des fins de développement de I'offre
commerciale ;

- Les actions d'informations et d’'accompagnement en faveur de la création et du développement
d’entreprises commerciales.

En conséquence, restent de compétences communales les actions suivantes:

* les opérations et actions fonciéres et/ou immobilieres 3 des fins de développement
commercial ;

» L'élaboration de la stratégie communale de développement commercial des centre-ville/centre-
bourgs et/ou dans les périmétres de sauvegarde du commerce et de I'artisanat en conformité
avec la stratégie intercommunale de développement commercial arrétée par DLVA ;

e Les actions d’aménagement en faveur de la restructuration des centres commerciaux et des
zones commerciales ;

« L'animation commerciale ;

¢ Les aides aux associations de commercants ;

e La définition des périmétres de sauvegarde du commerce et de l'artisanat au sens de I'article
L.214-1 du code de I'urbanisme ; 'exercice du droit de préemption prévu par les dispositions
dudit article ;

* Les actions de lutte contre les locaux vacants;

® les actions en faveur des entreprises commerciales et artisanales exergant sur les halles et
marchés communaux (y compris aides individuelles au sens du L.1511-2} ;

e Les actions en faveur de la diversité de l'offre commerciale ;

¢ Les actions en faveur de la qualité des aménagements commerciaux {occupation du domalne
public, signalétique, enseigne, vitrine, etc...) ;

* Les actions d’informations sur les cadres réglementaires liés aux activités commerciales.



Compte tenu d'une répartition équilibrée entre les compétences communales et celles
Intercommunales il est proposé de ne pas évaluer de charges transférées des communes vers la
DLVA au titre de cette compétence.

Avis favorable & l'unanimité des membres de la Commission




E- Charges a restituer a la commune de Gréoux-Les-Bains dans le cadre de la compétence

organisation et gestion des transports urbains sur le territoire communautaire

En sa qualité de communauté d'agglomération la DLVA exerce de plein droit la compétence
obligatoire « Organisation et gestion des transports urbains sur le territoire communautaire ».

De fait, lors de la création de la DLVA en 2013 les communes ont transféré A la DLVA les charges
relatives a la gestion des transports publics selon 3 domaines le transport scolaire, le transport
urbain, et les autres lignes.

Dans le cadre de ce dernier domaine, la commune de Gréoux-les-Bains avait transféré les charges
relatives a la mise en place d’une navette dite « hivernale » dont I'exploitation a 'usage de ses
habitants se déroulait de début décembre 4 début mars.

Ce transport était assuré par du matériel et du personnel communal.
Le montant des charges transférées pour cette navette s'établissait & 14 054 €,

Lexploitation de cette navette a continué selon les mémes principes a partir de 2013 et son coiit
global a été facturé pour les années 2013 — 2014 ~ 2015 et 2016 par la commune de Gréoux-les-Bains
a Ia DLVA au travers de la convention de mutualisation des services.

Pour autant sur le plan de la réglementation en matiére de transport il est apparu que la DLVA,
devenue autorité organisatrice, ne pouvait pas déléguer 4 une autre collectivité I'organisation d’un
transport urbain.

Plusieurs échanges de courriers entre Mr le Président de la DLVA et Mr le Maire de la commune
n’ont pas permis de trouver la solution, notamment par la mise en ceuvre d’un marché spécifique.

Un courrier de Mr le Président de la DLVA en date du 6 mars 2015 a informé Mr le Maire de Gréoux-
les-Bains que cette navette n’entralt plus, de fait, dans la compétence « transport » exercée par la
DLVA et quelle devait étre gérée par la commune dans le cadre d"un transport privé.

De ce fait I'avenant N°1 & |a convention de mutualisation des services entre la commune et la DLVA,
prenant effet au 1% janvier 2016, n’a pas reconduit dans |a liste des services exécutés parla
commune de Gréoux-les-Bains, pour le compte de la DLVA, celui relatif A cette navette hivernale.

Cette dis;ios'rtion a ét¢ maintenue dans la convention de mise & disposition en date du 13 mars 2017
prenant effet au 1% Janvier 2017.

Compte tenu de cette décision il est donc nécessaire de prévoir la restitution & la commune de
Gréoux-les-Bains du montant des charges transférées en 2013 pour 'exécution de cette prestation.

Au vu des éléments énoncés ci-avant il est proposé de restituer 3 partir de I'année 2019 3 la
commune de Gréoux-les-Bains le montant annuel de 14 054 €

Au titre des rattrapages des années 2017 et 2018 il est proposé de restituer 4 la commune de
Gréoux-les-Bains le montant de 28 108 € (2 x 14 054 €).

La commission propose que le montant de ce rattrapage soit versé en une seule fraction payable
avec le versement de 'attribution de compensation du mois de mars 2019.

Avis favorable 3 Punanimité des membres de la Commission
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E- Révision des charges transférées par fa commune de Manosque dans le cadre du transfert de la
compétence promotion du tourisme dont la création d’office de tourisme

La loi N® 2015-991 du 7 aoiit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République
imposant au 1% janvier 2017 le transfert obligatoire de la compétence « Promotion du tourisme,
dont la création d'offices de tourisme » et Fambition de la communauté d'agglomération de
renforcer I'activité touristique actuelle afin de faire du territoire de |a DLVA une destination
privilégiée en matiére de thermalisme, de tourisme d‘agrément et d’affaires, ont conduit le consell
communautaire par délibération du 15 juin 2016 (délibération n° CC-15-06-16) a modifier les statuts
de la DLVA pour intégrer 3 effet du 1* janvier 2017 la compétence tourisme dans la compétence
obligatoire développement économique, modification autorisée par arrété préfectoral du 15
septembre 2016.

Cette décision s’est traduite par I'évaluation des charges transférées pour les communes qui
disposalent, avant le 1* janvier 2017, d’un office de tourisme et ce quel que soit son mode de gestion
{associatif, municipal, EPIC).

Dans ce cadre, la commune de Manosque disposait d’un local, sis place du Docteur Joubert, qu’elle
avait mis a disposition de la DLVA pour I'exercice de cette compétence.

Toutefois pour des raisons de stratégie et de développement touristique il a été considéré que ce

local ne présentait pas les meilleurs atouts pour une communication et une information touristique
satisfaisante.

Aussi il a été convenu que la DLVA, dans le cadre de Fexercice de sa compétence, prenne & bail 3

compter du 1% septembre 2018 deux locaux situés place de Hétel de Ville 2 Manosque permettant
ainsi une meilleure exposition.

Le montant des loyers s’éléve pour chacun des locaux 3 7 200 € annuel payable mensuellement soit
un total de 14 400 €.

La DLVA mettra & disposition de I'EPIC office de tourisme communautaire ces deux locaux a compter
du 1% janvier 2019 {travaux actuellement en cours).

Aux fins d’équité Monsieur le Maire de Manosque a souhaité que soit imputé sur Fattribution de
compensation de sa commune, au titre du transfert de la compétence tourisme, les loyers de ces
deux locaux,

Il est proposé donc de réviser le montant des charges transférées par la commune de Manosque au
titre de la compétence tourisme qui s’établissaient initialement au montant, net de taxe de séjour,
de 165 435,50 €.

Suite a la prise en compte de ces loyers le montant des charges transférées par la commune de
Manosque net de la taxe de séjour s’établira 4 179 835,50 €.

Il est proposé de retenir sur I'attribution de compensation de la commune de Manosque pour
I'année 2019, les 2 mois de loyers supportés par la DLVA sur année 2018 {du 1°" novembre au 31
décembre 2018) soit la somme totale de 2 400 €.

Cette retenue sera appliquée sur le montant de Vattribution de compensation versée au mois de
mars 2019.

Avis favorable & 'unanimité des membres de la Commission

11



G - Conclusion

la Commission, aprés avoir étudié 'ensemble des paints & I'ordre du jour décide a I'unanimité
de retenir 'ensemble des propositions présentées dans ce rapport.

Par application des dispositions prévues par I'article L.5211-5 du CGCT, le présent rapport sera
notifié par M. Le Président de la CLECT aux communes membres pour délibération suivant un
délai de 3 mois ; & défaut de délibération dans ce délai, 'avis des communes sera réputé
favorable.

12



ANNEXES

1 - Plan de masse parcelle E 4160 Manosque aire de passage / terrains familiaux
2- Plan détaillé parcelle E 4160 Manosque terrains familiaux

3- Tableau préparatoire attributions de compensations 2019
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N®9 CONSEI L MUNICI PAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur Benaiton

OBJET:Actions dobéint ®&r °t commun al en mati re de
soutien aux activités commerciales

LlLacommunaut ® d o6 a g gdstocampétente ieromate D pdlitique locale du
commer ce et de soutien aux activit®s commerc

Par délibération du Conseil Communautaire du 22 novembre 2018, la communauté
déaggl om®r ati on DLVA a r ec o0nn uap@senmategerdét c o
politique locale du commerce et de soutien aux activités commerciales

T L6®I aborati on et | 6adopti on ddéune strat
commercial

1T Léexpression dodébavis communautairesaau r e
Commi ssi on D®partemental e do;Am®nagement C

1T Les actions do®tudes et dobébobservation de:
sur le territoire communautaire

M Les actions doai des - | 6i mmobiliere dobéent
L.1511-3 du code général des collectivités territoriales
M Les actions dbai des indi viduell es au X en

L.1511-2 du code général des collectivités territoriales

T La gestion doéun Fonds eds)l nt@awvteing amat petu
(FISAC);

1 Les actions en faveur des TIC dans les entreprises commerciales

1 Les actions de marketing territorial et de prospective a des fins de développement de
| 6offre commerci al e

T Les actions déi nf oemeatten fares deela créadtidra € dw mp a g
d®vel oppement dbéentreprises commercial es.

Ainsi sont reconnues de compétence communale les actions, en matiére de politique locale du
commerce et de soutien aux activités commercigles, néontcopase®t @o6ir et
communautaire.



Monsieur le Maireadlemandé | 6as'sembl ®e

- De prendre acte de | a d®&finition des act
politique locale du commerce et de soutien aux activites commerciales adesens
| 6 ar t 2163 du cdde denéral des collectivités territoriales par la communauté
débaggl om®r ati on DLVA,

- De considérer gumutes lesactions en matiere de politique locale du commerce et de
soutien aux activitts commercialga i ndont pas dd®itmwt ®r &t
communautaire sont de compétences communales.

DISCUSSION:

Mme Val ent i demande si nNous connai ssons | ec
DLVA.

M. | e Maire pr®cise quobdil sbdéagit essentieldl

Mme Valenti demande si la commune peut étredate proposition.
M. Benaiton lui répond que cela est possible pour la commune comme pour le particulier.

DECISION PRISE
ADOPTE A LO6UNANI MITE



N®10 CONSEI L MUNICI PAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET : Approbation du Contrat de Riviere x| 6 Asse et »ses affluents

Lors de son assembl ®e du 8 septemblr@A29d 7el
sesaffluente a approuv® ~ | dunani reeedses dfleentCognitar at ¢
été signé le 13 décembre 2018.

Ce contrat de Rivi re, débune dur ®e de 6 ans
temps, sbdéborganise autour de 4 volets reprena
objectfsdegst i on gl obale et concert®e des rivVvi ¢

Améliorer la gestion quantitative des ressources en eau

RES1IModerni ser |l es syst mes de distr
RES 2Modifier des pratiques agricoles vers des systemes plus@esren eau
RES 3Suivi de la ressource en eau

Améliorer la qualité des eaux

QUA 1 Améliorer I'assainissement des collectivités et mettre en place des sy
de traitement adaptés pour les villages et les hameaux

QUA 2 Améliorer la qualité desaux souterraines des conglomérats du platee
Valensole

QUA 3 Suivi de la qualité des eaux superficielles
Améliorer la qualité des milieux naturels et la gestion des inondations

MIL 1 Améliorer la continuité écologique

MIL 2 Favoriser la dyamique alluviale naturelle

MIL 3 Restaurer et entretenir la ripisylve

MIL 4 Préserver, entretenir et/ou restaurer les milieux

MIL 5 Préserver la biodiversité

MIL 6 Assurer une protection contre les inondations en cohérence avec les et
Gouvernance, communication et sensibilisation

GES 1Communiquer et sensibiliser

GES 2Mettre en place la compétence GEMAPI

GES3Assurer | dani mation et | e pilot
GES 4Suivre et évaluer le Contrat

(e}}




Le pr ogr aomnde Cahtéaade tRiviere comporte 46 actions portées par 16 maitres

dobouvrage pbobaundbedgetrwas. 4,4 millions doée
Le Contrat de Rivi re &est port® par l e Syn
( SMDBA) . Coest | wiorqunatinomseswur ed6dmi mati on.

dobouvrage de 20 actions du programme.

Le Contrat de Rivierestune démarche volontaire, sans portée juridique, qui permet de fixer
des objectifs de gestion de ¢ dueassinversantdee s mi
| 6Asse et de d®terminer | es actions ~ engage

COemssiun projet de territoire qui mobits se au
du bassi n v eaun et detplanifieatioh deg&torss sur les 6 prochaines années.

Enfncddest un outil financier puisquodil per met ,
des ma’ tres dbébouvrage, de prioriser l es fi
bonifications, de majorations dea t1 x , de mai nti en de t aux o]

contractuelles de la part des partenaires financiers.

Monsieur le Mairedemande’ | 6 a s & & an p rieeprojetale Contrat de Riviere dans
son ensemble et notamment

o0 La durée de réalisation du Contdst Riviéere, fixée a 6 ans entre 2018 et 2023

avec un engagement en 2 temps (22280 puis 2022023).
0 Les enjeux et les objectifs du Contrat de Riviére.

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LO6UNANI MITE



N°11 CONSEIL MUNICI P®ON D6ORAI S

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET:D®si gnati on doéunddah @eéequg sumlédni au Syhdicat Migte e t
desBerges de | 6Asse ( SMDBA)

Par délibération du 4 octobre 2018, le conseihigipal avait donné un accord pour que la
commune doéOraison adh re au SMDBA.

Selon | 6article 7 des statuts du syndicat,
au sein du comité syndical.

Monsieur le Mairgoroposeé” | 6 a sde désipneM® deanMarie Benaitorcomme
délégué titulaire e¥l. Michel Vittenetcomme délégué suppléant.

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LOUNANI MITE

c



N®12 CONSEI L MUNICI PAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET: SMDBATAut ori sation pour r®aliser des travs:

Le SMDBA rencontre des difficult®s concernant I
délégué pour le compte des communes.

En effet, la Trésorerie des Méegige que des conventions de délégation temporaire de maitrise
débouvrage soient sign®es entre |l a Commune en d
opération de travaux.

Dans le cas de travaux planifiés, chague demande des Communes devra étre ac@epagl 6 u n e
délibération autorisant Monsieur le Maire a signer la convention de délégation temporaire de maitrise

ddouvrage. De son c¢c!'t®, l e comit® syndical dev
convention.
Le cas des travaux urgents est pli®| i cat . En effet, |l e caract r

compatible avec des délais de convocations du conseil municipal et du comité syndical et donc de
signature de la convention.

Par la délibération n° 2018.23/5.5, le comité syadia délégué au beau syndicales pouvoirs
suivants.

- Approbation des contrats, des marchés publics de fourniture et de service inférieurs a
2210000  HefTdes marchés de travaux inférieurs a®@O0 U HT, avenants 1in
et |l es march®s concernant | 6ex®cution de tra
R21444 du Code de | 6Environnement .

- Approbation des conventions de délégatibor ma "t ri se dobéouv+/Gge au ti
12 juillet 1985 modifiée dans la limite des pouvoirs délégués par le conseil syndical et
mandatefe Président pour exécuter la convention qui sera preasecommunes.

En concordance avec cette délddén, Monsieur le Mairedemandé | 6 a sdelkabitbrise®dans
|l e cadre de travaux pr:®sentant un caract re dour

- a effectuer directement les demandes de travaux au SMDBA,
-7 signer l a convention de d®| ®g ade$ wamauxt e mpor
déurgence.

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LO6UNANI MITE



N°13 CONSEIL MUNICIPAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur Ferrigno

OBJET:Mul ti accueil mu n i analypeadés.pratifues @annéed n s ur |
Demande de subvention aupres de la CAF

Depuis octobre 2018, |l e personnel de | a cr
pratiques. Elle est pr®vue jusquben septembr

Cette intervention aide a donner du serte &jue les agents font au quotidien, a prendre du
recul sur des situations vécues.

Le ¢ o %t de | 6intervenant sO®l ve ° 200 eur os
étre menée sur au moins 3 ans.

Je vous propose donc de la reconduire sumuneu vel | e p®riode, dbéoctob
10 séances soit un co(t total ded® euros.

La CAF a subventionné notré&€demande a hauteur de 80 %.

Monsieur le Mairedlemandéd agcordd e | 6 apoembils®¢ | i ci ter | 6dai de
de 80 % poucontinuer cette action.

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LO6UNANI MITE



N®14 CONSEIL MUNICIPAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur Ferrigno

OBJET : Multi -accueil municipali Aménagement du jardin
Demande de subvention aupres de la CAF

Le parc derrierelemuth c cu e i | est tr s vaste et |l a PMI n
réservé aux enfants de la structure.

Ainsi un aménagement a été envisagé avec des clotures extérieut&seatras pour
délimiter plusieurs espaces

- un potager

- un espace activit® jeux doeau

- un espace bébé avec du sol souple

- une aire de jeux avec une structure (cabane avec toboggan) des jeux sur ressort, des
tables et chaises.

Lecoitd e cet a m®eéevaygdebnzedn tu sHO®4dlo it dH0 m®B & H e e n t
de mobilier.

Une subvention peut étre demandée a la CAF a hauteur de 80 %.

Monsieur le Mairadlemande a@cordd e | 6 a paurerdalisér B2eaménagement et pour
solliciter une subventionde 300 aupr s de | a CAF.

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LOUNANI MITE



N®15 CONSEI L MUNICI PAL D6ORAI SON

07/02/2019

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

OBJET:Gar antie déemprunt ickn faveur de | a SA Un
Programme de logements Bastide Horizon Avenue de Traversetolo

VEFA de 13 PLUS et 6 PLAI

La SA Unicil domiciliée 11 rue Armény a Marseille souhaite contracter un prét aupres de la
Caisse des dépbts et consignations pour le financement de son progidamogements
sociaux Bastide Horizon.

Le montant total de ce prét est d285160 euros.

Les conditions de cehdi sont indiquées dans le contrat de prét n° 90643 et dans le tableau
déamorti ssement joints en annexe.

Cet emprunt est garanti a hauteur5fe% par le conseil départemental et la commune est
sollicitée pour garantir les 50 % restant.

Monsieur le Mairedlemandé atcordd e | 6 assue mcle®e¢ e garanti e doen

DISCUSSION: Néant

DECISION PRISE
ADOPTE A LOUNANI MITE
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE BRET

N° 90643
Entre
UNICIL SA HABITATION LOYER MODERE - n° 000207566

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Feunceur n* 000207556

_Paraphes
?—' i
S 8
Caisse das dépdls et conslgnatians = ol t
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wirw grounecalssedesdepats. fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

COREAT RE PRES

Entre
UNICIL SA HABITATION LOYER MODERE, SIREN n°: 573620754, sis{fe) 11 RUE ARMENY
13291 MARSEILLE CEDEX 086,

Ci-aprés indifféremment dénommeé(e) « UNICIL SA HABITATION LOYER MODERE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE FART,

at:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et fi inancier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Calsse d&s Dépéts », « la CDC » ou « [e Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes

Lt

Calsse das dépéls et consignations _J'FL'
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Conlrat de préd n* 50643 Em@runteur n* 000207566

PROTI-PRODSE V2,152

wWW,groupacaissedesdepots. fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLES DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.8
ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P11
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.12
ARTICLE11  CALGUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.14
ARTICLE12 ~ AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.15
ARTICLE13 ~ REGLEMENT DES ECHEANCES P.15
ARTICLE14  COMMISSIONS - P15
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR P.16
ARTICLE16  GARANTIES P.18
ARTICLE17 ~ REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.13
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.22
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.22
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.22
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.22
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.23
ANNEXE CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Paraphes ,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération BASTIDE HORIZON, Parc social public,
Acquisition en VEFA de 19 logements situés Avenue Traversstolo 04700 ORAISON.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui l'accepte, un Pr&t d'un montant maximum de deux millions
deux-cent-guatre-vingt-six mille cent-soixante euros (2 286 160,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét,

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a FArticle « Objet du Prét» et selon I'affectation
suivante :

« PLA d'un montant de quatre-cent-soixante-quinze mille quarante-six euros (475 046,00 euros) ;
= PLAIfoncier, d'un montant de deux-cent-quatorze mille cing-cent-trente-neuf euros (214 539,00 euros) ;

= PLUS, dun montant d'un milion quatre-vingt-dix-neuf mille cing-cent-soixante-sept euros
{1099 567,00 euros});

= PLUS foncier, d'un montant de quatre-cent-quatre-vingt-dix-sept mille huit euros (497 008,00 euros} ;

Le mantant de chaqus Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I’Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global {TEG), figurant & ['Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét,

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les «Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant 3 additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, 'ensemble des Versements effectués et lo cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur |a page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 2 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur a I'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour
une maturite donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée 3 partir du taux de swap publié pour une
durée imméediatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflatlon » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
«mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») 4 I'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premler jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminés 4 compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Valldité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobllisation » correspond a la date de fin de [a Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Paraphe
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Le « Droit Environnemental » désigne (j) la législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
genéraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (i) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement ef la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mais suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance. ’

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniérs Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir fe paiement de sa créance en cas
de defaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivitd publique accorde sa caution &
IEmprunteur en garantissant au Préteur e remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigns, pour une Ligné du Prét, Iindex de référence appliqué en vue de déteminer le taux
d'intérét, '

L'« Index Livret A » designe le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur [a base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fands regus par fes
établissements de crédit.

A chague Révislon de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant fa nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét oy retarder le paiement des échéances. Cellesci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echeéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvslles
maodalités de révision seront connues.

Si I Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront détemminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de ia Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cetts phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

Paraphes
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La « Ligne du Prét » désigns la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celle~ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d’un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prevu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chague Ligne du Prét, la période débutant & lissue de la Phase de Mobilisation, durant laquelie
I'Emprunfeur rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Arficle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant a la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a la faculté d'sffectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de F'Emprunteur sous |a forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét, Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a l'Article « Prét ».

Le «Prét Locatif @ Usage Social » (PLUS) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
'habitation. Il est destiné & l'acquisition, a la canstruction et & l'amélioration de logements locatifs a usage
social.

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné a I'acquisition, la construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révislon » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de l'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabllité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et [e taux de progressivité des échéances sont révisés en c¢as de variation de I'lndex. Toutefols, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne 4 un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'lndex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas}, taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &
['Emprunteur.

~ Calsse des dépdls 6t consignations
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Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
paurcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre I'inflation cumulée sur la durée du swap (I'indice d'inflation est identique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & |'aide des codes <FRSWI1 Index> a <FRSWIS0
Index> (faux London composite swap zéro coupon pour llinflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur cas pages, toutes autrés pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur & IEmprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 2 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lIndex I'nflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de ta Courbe de Taux ds Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci<lessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utiliséss sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Varsement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : e Contrat devra alors &tre dament complété, paraphé a chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www.prets.caissedesdepots.fr si IFEmprunteur a opté pour la signature
élactronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans quiil soit besain de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par lensemble des Parties et aprés
réalisation, 2 la satisfaction du Préteur, ds la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 27/02/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et nan avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivanta(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant e représentant de 'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.

Paraphes
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La prise d'effet est également subordonnée a 'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marché tel
que stipulé a I'Article "Définitions" et ce aprés notification & |'Emprunteur par le Préteur dans les conditions
prévues al'Article "Notifications".

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est precisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que |'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- quil n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & |'un quelconque des engagements prévus a ['Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilite anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Prateur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagemsnt de I'opération financée tel que précisé & 'Article « Mise 2
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur |a (ou les) piéce(s} suivante(s) :
= Contrat de prét{s) signé de |'ensemble des parties
s Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans I'impossibilité de procéder au Versement des fonds 4 cefte date.

ARTICLE8  MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat, Les Versements
sont subordonnés au respect de F'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét», a la canformité et a P'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prat
est proposé par le Préteur a 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & |a prise d'sffet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix {10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement dait intervenir avant 1a Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & |'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond & I'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :
toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

Paraphes
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- soit adressée par |'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10} Jours ouvrés avant ja date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par |'Emprunteur directement sur [e site : www.prets.caissedesdepots.fr en respectant un délai
de trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvells date de réalisation du Versement souhaitée,

Le Préteur se réserve le droit de requérir ds 'Emprunteur les justiﬁcatifs de cette modification de 'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de |'opération, FEmprunteur s'engage & avertir fe Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besains effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Le Préteur a |a faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs datés prévues 3 I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier au par vois é{ecironique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont 'intitulé éxact est porté sur l'accusé de réception transmis
a'Emprunteur a |a prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changsment de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt {20) Jours ouvrés avant la
nouveile date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutsfois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes alnsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements,

Para?hes
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

di e LAY PLAI foncier PLUS PLUS foncier
5269661 5269662 5269663 5269664
?.‘.’,'{"",'-,“ I Lf9“° d:f . 475048 € 214539 € 1089 567 € 497 008 €
_ Commisslon d'instrustion’ ~ 0€ 0€ ] o€ Y
Durée dela’ péﬂod Annuslie Annuelle Annuelle Annuelle
ix dep 0.55 % 0,55 % 1,35% 135% |
0,55% 0.55% 1,35% 1,35 %

12 mois

‘12 moisl -

12 mois

12 mols

Livrel A Livret A Livret A Livret A
- 02% - 02% 06% 0,6 % {
1]
0.55 % 0,55 % 1,35% 135% |
da | Paigmaent en fin de Palemen{;n fin do | Paiement en fin de Paioment en fin de |
| préfinancement
¥

pnéf nancement

preﬂnancement

40 ans

preﬁnancement

Livret A ~ LivretA Livret A
-02% -02% 0,6% 3
0,55 % 0,55 % 1,35% 135%
Annuelle Annuelle Annualle Annualle
Amortissement Amortissement Amortissement Amortissement
déduit (intéréts déduit (intéréts deéduit (intéréts déduit (intérats
différés} différés) différés) ifférés)
Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
actuarielle actuarielle actuarielle acluarielie
DL DL DL DL
05% 0,5 % 0,5 % 05% !
0% 0% i 0% 0%
| ; ;
Equivalent Equivalent { Equivalent Equlvalent |
2k |
: 30/ 360 307360 30 360 301360 I
14 litra puromant indicalif 1 sang yalawr corractuelly s valzur deltndex 3 13 Sals d¥mlsskon du présert Contrsi ozt oo 0,75 3% iLhret Ap,
2 (s} leux Indiqué(s) ci-dédsus ed [sard] susceptitle}s) da variar én forcon g4s varlslicns de Nndexde la Ligna ou PraL
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant Ja Phase des Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour Fallongement ou |a réduction de la Durée de |a Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessuys.

Si cette houvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans |a période de 3 4 24 mais Indiquée dans
l'acte de garanitie, alors cette modification ne donnera pas lieu a I'¢tabligsement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera 'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a l'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi 4 partir d'une période de mois narmalisés et rapporté &
urie année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de linstruction de
chaque Ligne du Prét. :

Pour l'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu‘a titre
indicatif ; :

- le calcul est effectud sur I'hypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prat.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étrs opposable au Préteur en cas de modification des infarmations
portées & sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement  toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du coQt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a ['Article « Garantie ». ¥

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des

informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables 2 la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prat.
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Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, 'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indigués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, 4 |a Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de Index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
F'Index Euribar et & la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financidres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=TP + MP

ol TP désigne le taux de I'Index de préfinancement retenu 2 la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

* PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
letaux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a FArticle « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d’Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I'} de la Ligne de Prét est déterminé selonla formule: I'=T+M

ol T désigne le taux de I'lndex en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a I'Article
« Garactéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date ¢'Echéance de Ia Ligne du
Prét,

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarief annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. ||
s'applique au capital restant di et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a &t4 différé,

- Le taux annuetl de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P = (1+}) (14P} 1
(1) -1
Sile résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 2 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant a courir.

Paraphes
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En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi ¢u'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif et le cas échéant sera ramené 4 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Qu (1) désigne les intéréts calculés & teme échu, (K) Je capital restant dli au début de |a période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période,

" on un mode équivalent et une base « 3 »2
[=Kx[(1+1) "base de calcul" -1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
['année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférleure & 12 mois, IEmprunteur paie, dans les conditions
definies & ['Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et 3 la date d'exigibilité
.Indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur,le montant des’ intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précité, -est
constitué par la somme des Versements effsctués a 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, lEmprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que 1a nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans |'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lisu 2 T'etablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
delaperception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues al'Articls « Commissions ».
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodss de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét. l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de Péchéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la périede est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

LEmprunteur pais, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiemnent des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies 4 I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
achéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, caleulée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

" Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce préldvement est effectué
canformément & I'autorisation donnée par I'Emprunteur 4 cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon fa procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de |a Caisse des D&péts & Paris.

Les paisments sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectiverrent au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de F'échéance si ce jour n'est pas un jour
OUVTE.

ARTICLE 14 COMMISSIONS
Le présent Prét n'est soumis 3 la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & FArticle « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.
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Ladite cornmission sera prélévée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouveltes caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

~avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires 4 cet effef, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation 4 compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absénce de toute contestation a leur égard ;

-qu'il n'est pas en état de cessation de paiement ef ne fait Fobjet d'aucune procédure collective ;
~qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de ['ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
-I'absence de recours de quelque nature que ce sait a I'encontre de ['opération financée ;

- qu'il & & informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & PArticle «Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la respansabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursemsnt du Prét, a Pexception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;
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- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser 'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celui<ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour san compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction cantre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabnllte de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds proprés nécessaires a I'équilibre financier de l'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

« de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

« de modification relative & son actionnariat de référence et a la répartition de son capital sacial telle que
casslon de droits saciaux ou entrée au capital d’'un nouvel associé/actionnaire ;

« de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires,-et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de 'article L.422-2-1 du Code de Ia construcﬂon et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant taute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envoi, au Préteur, d'un rapport annue! d'activité ;

- produire & tout mament au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Ohjet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére sccial de l'opération financée ;

- fournir au Prateur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment. une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moysn et long terme a faire face aux charges générées par |e projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de pracéder a tautes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;
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- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat :

-informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de tfoute procédure
precontentieuse, contentieurse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- Informer préalablement, le cas échéant, |e Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ; :

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle<ci ;

- a ne pas ceéder ou transférer taut ou partie de ses droits ou obligations au ftitre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter |es dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de Ia Caisse des
Dépbts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle<i ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiligre conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour [a .Réunion, ECODOM + pour la Guadsloupe, la Guyane &t la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépéts et présentant des niveaux d’exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

ARTICLE16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellsment
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

[ Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de ta Garantie | Quotité Garantie (en %)|

| Collectivités locales DEPARTEMENT DES ALPES DE HAUTE PROVENCE 50,00
| Collectivités locales COMMUNE D'ORAISON ) 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prat, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lisu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable iss biens de '[Emprunteur défaillant.
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Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixde aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différes
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants,

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions definies & FArticle « Calcul et Paiement des Intérats ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétés et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financiéres des ramboursements anticipés et en
accepte les dispositions

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement, Ces derniers sont pris en compte des |la Dats de Début de la Phase
d'’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
mains deux mois avant cette date.

Paur chaque Ligne du Prét comportant una indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, 'Emprunteur a la faculté deffectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chague Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cstte échéancs.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40} jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volantaire souhaitée. .

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément 3 FAricle « Nofifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, |e
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de findemnité de remboursement anticipé; volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article,
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L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies & I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vautaccord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financléres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volonténres effactués en cours de Phase de Préfinancement donnent fieu a
perception d'une indemnité égale & celle percue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent égalément lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 2 la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » ef le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréfs courus non échus dus a la date du remboursement
anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérisures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant da majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, ds la durde résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticlpé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

-tout impayé & Date d'Echéance, ces demniers entraineront également 'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét etfou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause gue ce soit, de l'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépéts pour Facquisition desdits logements ;

- non respect par Emprunteur des dispositions légales et réglementalres applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a [' objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Préty
du Contrat;
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- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de 1'un des associés de
PEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

¢ la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) &té rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable{s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immabilier financé par le Prét, sauf dispositions légistatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 4 la réalisation de |'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, r'ayant pas obtenu l"accord
préalable du Préteur :

- nantissement des parts socigles ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une Indemnité égale 4 un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 4 fa date du remboursement anticips.
17.2.3 Trolsléme cas entrainant un remboursement anticipé obligatolire

L’Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit |'élaboration de la fiche de cléture d'opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans ls plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de hase au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de rembourserents
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergugs remboursées par anticipation.
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Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par |'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de [a ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaqus Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date 2 laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un actroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quslcongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans prejudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus paur au meins une année entidre au sens de l'article 1343-2 du Code
civil:

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout dacument s'y
rapportant du seul falt qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent resulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Adicle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Article « Commiissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Prétaur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site hitps:/Awwww.prets.caissedesdepots.fr/ par un représentant de
I'Emprunteur ddment habilité. A cet égard, I'Emprunteur reconnait que toute demande ou natification émanant
de son représentant dOment habilité et transmise par courriel ou via le site Indtqué ci-dessus I'engagera au
mé&me titre qu'une signature originale et sera considérée comme valabie, méme si, pour la bonne forme, une
lettre simple de confirmation est reduise.

Paraphas
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contrat est soumis au drait frangais.

Pour l'entigre exécution des présentes et de leur suite, les Parties font éléction de-donicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.
BRI

v
En cas de différends sur l'interprétation ou |'exécution des b‘r‘esentes e Partles s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
secand degré de Paris.

P.Er,aphes_
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

te, 4 jamwsr. Jol3
Pour 'Emprunteur.
Civilité : |
Nom/Prénom: i
Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

)Le Président du Directoirs
Al

Eric PINATEL

Cachet et Signature :

11, rue Armény - C§ 30001 -
13251 Masapiile ©
2irat 673 520 784 aasTA

Sy
au capital de 35 277i99 20 E.

d o
-

Caisss dos dépéls ot constgnatlons

Wy grounecaissedesdepats.fr

Le, Ao Liexhe 2o

Pour la Caisse des Dépdts,

Civilité :

Nom / Prénom :

Qualité :

Dament habilité(e} aux présentes -

Cachet et Signature :

1 i 0
ditpover

Dirgetsur Territorial
.Mam-lle Provence

Paraphes
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DIREC 10N REGIINALE PRUVENCE AL PES COTE D'AZUR

Tabl

d'Amorti

En Euros

Emprunteur ; 0207565 - UNICIL

N° du Contrat de Prét : 90843 / N° de la Ligne du Pré& : 5269661
Opération ; Acquisition en VEFA

Prodult : PLAI

pl Edhé be 1 27/112018

Capltal prété: 475045 €
Tawu actuarial théoriqus ; 0,55 %
Taux sfectif global ; 0,55 %

Lt de Préf) 1281275€
Taux de Préfinancemant : 0,55 %

T e B “:”m‘%}::.;::t Sk s |
2711172020 0,35 12057.65 544,50 261218 00 435 601,10 000
271172021 0,35 121178 557,13 255081 000 456 043,97 040!
2711172022 055 1217853 9670.23 2508,24 0.0 446 373,68 000
2711112023 0,55 1223343 $784,37 245509 000 436 58331 000!
27112024 055 12300,82) 9898,28 240121 0.00 126 683,85 0.0,
71172025 | 085 1236243 10 015,24 231679 0.00 5 674.58 0.00]
2711112026 0,55 1242284 10132,23 2281 71 T 406 54236 o)

(*} Les dates déchéances indiquées dans [a présent tableau d'amartizsement sani des dates prévislonnalles données & titre indicatif,
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