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Oraison, le [Z/L( ( (& (iq
Nom Prénom : M A K @H //JF l/ HM

Monsieur le Maire,

J’ai le regret de vous informer que je ne pourrais pas assister a la réunion du
conseil municipal prévue le ?{, o oo b 2224 .

C’est pourquoi je donne pouvoir a M. %JM > de me représenter et de
voter en mon nom les questions inscrites a I’ordre du jour de cette séance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, ’expression de mes salutations distinguées.

Signature

/)\/ch;&@p\



Oraison, le 24/10/2024

Nom Prénom : NEGRO Emilie

Monsieur le Maire,

J'ai le regret de vous informer que je ne pourrais pas assister a la réunion du
conseil municipal prévue le 31/10/2024

C'est pourquoi je donne pouvoir 8 Mme BRENNUS Valérie de me représenter
et de voter en mon nom les questions inscrites a l'ordre du jour de cette séance.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Signature
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Oraison, le 2 (, oc[ﬁék & /4 9

Nom Prénom : ESNELC 6@1’\
D

Monsieur le Maire,

J’ai le regret de vous informer que je ne pourrais pas assister a la réunion du
conseil municipal prévue le 27 oc /Q /J/f’ 2092 (/ .

C’est pourquoi je donne pouvoir a Mé‘p(} // A /V/—Be@&‘:@ me représenter et de
voter en mon nom les questions inscrites a I’ordre du jour de cette séance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, ’expression de mes salutations distinguées.

Signatur,



Oraison, le 24 octobre 2024

Nom Prénom : BALLOT Nathalie

Monsieur le Maire,

J’ai le regret de vous informer que je ne pourrais pas assister a la réunion du
conseil municipal prévue le 31 octobre 2024 a 19h.

C’est pourquoi je donne pouvoir a M. Frédéric AMARAL de me représenter et de
voter en mon nom les questions inscrites a ’ordre du jour de cette séance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées.

Signature




Oraison, le 29 OCTOBRE 2024

BERTEAU Christelle
N° 250 CHEMIN DU THUVE

04700 ORAISON

Monsieur le Maire,

J'ai le regret de vous informer que je ne pourrais pas assister a la réunion du
conseil municipal prévue le JEUDI 31 OCTOBRE 2024,

C’est pourquoi je donne pouvoir 8 Mme MARTINON Marie-Thérése de me
représenter et de voter en mon nom les questions inscrites a Uordre du jour de cette
séance.

levous prie d’agréer, Monsieur le Maire, Uexpression de mes salutations
distinguées.

Signature

e /4



SALLE DU CONSEIL MUNICIPAL
ORDRE DU JOUR

CONSEIL MUNICIPAL DU 31 OCTOBRE 2024 A 19 HEURES

DCM 76/2024 | TABLEAU DES EFFECTIFS DES EMPLOIS Mme Bolea| P.10
PERMANENTS 2025

DCM 77/2024 | RECRUTEMENT CONTRAT AIDE 1 PEC MmeBolea | P.12
(PARCOURS EMPLOI COMPETENCES)

DCM 78/2024  PROTECTI| ON SGMPALEEMENT A | R| Mme Bolea| P.14
RI SQUES PREVOYMODE DE
CONTRACTUALI SATI ON ET PAH

DCM 79/2024 | PROTECTION SOCIALE COMPLEMENTAIRE Mme Bolea| P.17
RI SQUE SIANTE
MODE DOBNTRACTUALI SATI ON g
PARTI CI PATI ON

DCM 8072024 | AVENANT N°2 A LA CONVENTION M. le Maire | P.19
D6l NTERVENTI ON FONCI ERE 4

DCM 812024 |L ANCEMENT DE LA PROCEDUREHM. Sedneff | P.40
DECLARATI ON DOUTI LI TE PUE
LOOPERATI ON DO AMENAGEMENT
QUARTIER « CIGARE »

DCM 82/2024 | Z ONES DO ACCELERATI ON DES | M. Sedneff | P.43
RENOUVELABLES

DCM 83/2024 | DE NOMI NATI ON DE L& MPASS| M. Sedneff | P.53
D6 ORAI SON

DCM 84/2024 | DEROGATION AU REPOS DOMINICAL 2025 Mme Bolea| P.54

DCM 852024 | TRAV AUX D6URGENCE EN 71 | M.leMaire| P.55
CONVENTION DE MANDAT DE MAITRISE
D6OUVRAGE AVEC LE SYNDIC
BLEONE

DCM 86/2024 | REMBOURSEMENT DES FRAIS DE | Mme Bolea| P.59
DEPLACEMENT ET DE SEJOUR
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Rappo:rCtag threri ne Bol ea DCM/ 62024

OBJETABLEAU DES EFFECTI FS DES EMPLOI S PERMAN

Vu 6artidl duLcd®td@ g®n®r al de | a fonction pub

l a collectivit® cr®er des empl oi s,

M. | e Maire rappelle quoil appartient ~ |1 0or
| auterrt®orial e, de fixer |l es effectifs de
compl et n®cessaires au fonctionnement des se
Un de nos agents du service urbanisme a r ®us
quoi l occupe, i est souhaitable de | e nommi
admi ni stratives finalis®es.

Suite |l a promotion interne un agent remp
particuliers a ®t ® inscrit sur |l a |liste doap
cet agent ce grade au vu du poste quoil oc
Deux agents temps non comphétac32ehs aante
jeunesse. Devant | 6accroi ssement des missio
pr®caires afin dbébasseoir | a stabilit® du ser
De plus un agent vae fle@al polri ce smunmicdfit@varlieelr a
2025 'l est i mp®ratif de recruter un nouvel
[ est demand® ° | 6assembl ®e d®I i b®r ante de

T APPROUMER cra®itlaowi er 2025

- de deux postes de téB8Bnhreleemsant teenplsa c
lwn au servikcéeaaw baeaili swimee ettechni que,

- de deux postes dbéadjoints 306 ani metlieovrma n't
cat ®gorie C, ,au service jeunesse

- déun post-bér adabdicgedi emu nsepailce de |
muni ci paktem I e5e nhp r Ieva t de | a cat®gor

T DI REue | es cr®dits n®cessaires ~ |l a r®mun
au budget de | 6exercice ~ venir.

DI SCUSSI ON

Mme Gamdeadre st pafogeanddest ajuxstze poast ersa pohpd

ddani mation, je trouve gque cpesbdbesdsobmmageddm®
empl oi s importants @Wbupedte °sterrevi geeljpwenseske
persooh@almment sur | es centres de Ilqaiisivreauu.l eld
®ventuell ement faire carerdmresdd tdragnss nloan fpad nucst
agent s hgawit esmemtt dpebtd®s , | e wdeastc adBlsije trol
cbest pr®caire en m°me temps il y a peu do®c
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J o0m i pas comprcirs®emo wiedpdl lgpio sut S

Cbest ma premi re question.

Ma deuxi mengwraantei dre -lproisg. aedligerpgarsodinere quUi p é
escte quechétatdploéi ce muniedi pal @eusumpo@QmrayiUDLO N C
cat ®gori e Csebdbest bbdbentl, bestgbeqgques geamduwna va
du coup m°me en ®tant en cat®gorie C ou des

Mme Bol eancernant de o¢wedivl cfeagteunaewssier codest
gui sont d@pPpuneepwmin®eplems peofsfteec teitv eenhe nets uonc cpu
Ell es ®ndé et spadhait dbébavoir egl mo ukd MmN sp QU
effectivement rechercmh®r ¢ce fqqu d &u dsercwi e sjteu
m° me une ampfuéeudeubvodavobpaeas r espkcliBd hdonCee n
cbest souvent tr s comptl i gauwr dlee fsadrrwi ade sj guw
nous saowwnesnt besoin de postes ™ temps non co

Mme Gamebafait on peut tr s bidansanmea ad é csteauru
cas.

Mme Bodd@&east cecesuodaogmnentas tsont annuali s®s et
travail en p®riode scebaagents péodafhpakbe®mv
pl us doéheures

Mme Gambwawous | eur awez pos® | a question

Mme Bol ¢®ut donfcaiptour | é6i nstant on est ~ 32h

reviennendn vreagwss ndbaumandant une augmentati on
demandebk ndéy a pas de souci
Pour | a seconde quebgiiongumwiont eesomwepodspas | e

VOTE A LOUNANI MITE
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Rppor:it@arherine Bol ®a DCM 72024

OB J E RECRUTEMENT CONTRAT AIDE
PARCOURS EMPLOI COMPETENCES

Vul 6article L 2121.29 du Code g®n®r al des col

Vu la loi n° 20081249 du ler décembre 2008 généralisant le Revenu de Solidarité Active et
renfor-ant | es politiques doéoinsertion,

Vuledécretn°20049 442 du 25 novembre 2009 rel atif au

Vu la circulaire n°® DGEFPMIP/METH/MPPR2024/14 du 7 février 2024relative auxfonds
déinclusion dans | 6empl oi en faveur des per
(parcours emploi compéten¢esntrat initiative emploi)

Vul 6arr°t® pr®f ector al 2BMarse@metaf aubhrqpersem@iddi t e d €
compétences,

Les contrat®arcoursEmploiCompétence6 PEC) ont pour objet | 6i nse
personnes sans travail rencontrant Nbtes di ff
commune peut donc d®cider dbéy recourir en co
un demandeur dobéemploi ° so6ins®rer dans | e mo

Ce contrat de travail de droit privé bénéficie des exonérations de charges appliquées aux
contrats doébaccompagnement dans | 6empl oi

La dur ®e hebdomadaire aff®rente ~ | 6emploi e
La dur®e du contrat est déun an renouvel abl
durée maximale de 24 mois

La rémunération doit étre au minimum égale au SMIC.

La collectivité a actuellement au sein de ses sendcedrecontrats PEC un au service

j eunesse | us § deieau se®icedechnigué 6 @ A2 prenant fin au
2024 et | dbautre au 12 Mai 2025 et un au ser\
2024 et ne pouvant plus °tre renouvel ® au vu
M. |l e Maire souhaite ° nouveau faire appel
de | 6Et at aguellerneate #0%ad0%,en fonction de la situation de la personne

au regard cautetadoevequlurocontras PEC au sein du service multi accueil a
compter du 1 janvier 2025.

I est demand® -~ | 6assembl|l ®e d®| i b®r ante de

1 AUTORISER M. le Maire a recruteun emploi dans le cadre du parcours emploi
compétences agein de la commune dans les conditions suivantes

12



- Contenu du Posteagent social au service du multi accueil
- Durée di contrat :1 anavec possibilité de renouvellement
- Durée hebdomadaire de travadO heures.

- Rémunératiorsur la base horaire du SMIC en vigueur.

1 AUTORISERM. | e Maire ° signer | a chbBrangeent i on
Travail et la Collectivité, ainsi que le contrat correspondant et a effectuer toutes

démarches nécessaires a ce recrutement.

1 DIRE que les crédits nécessaires a la rémunération et aux charges sociales sont
inscritsau budget de | 6exercice 7 venir

DI SCUSSI ON

Mme Gamhbuassihe i nfor mati crelmar druapearnvti ce techn
30 novembrEet2RHAi | a ®t ® de&je quwhioluvreded tau nxeer
gue coOest “ | a demamdaeque dde spte rgeouninai tpeure eps:

renouvel e? ce contrat

Mme Bodeegubi l faut savoirauc oéreisvte aguu ed el al éra®gtlre
contrats aet®td®uenomaudd ®eommes actuell ement er
pourrait “ nouveau °tre ®|igibl eooiu nsoin.onOnpo
l e renouvedg@euxupa®ndi € aujourdohui assur ®m
on va | e savoir dans | es semaines ~ venir.
Mme Gambil | 6d oudlel if @i-to® . de

Mme Bol ¢& pense quobil a esnoltlduwti to®a ss ojne cherfs
nous sommes en attente de voir so6il est ®Ilig
M e :Mgiurse e une petite pr ®cissii olng Etoant ersd c oar

de contrat parce ouwd uwed sl,esx egraolflainme sp ak
Nt sur eneetntp osuurp pdroinnm&es une |1 d®e un,des coc
tait darrmesolyey ediréod t®tdaei tI d aresht elrense sc ldoeu sc rsii
re renouwnelaesr lawtoi@emoa vfedil lelment , i | a f al

me Gambat c elawic udku Imuwldteist 2un nouveau contr e
| e : Mainr eva dreonawedaeur suin on Ome etstembav gi®r de
d®marche de faire |l a deWbi b@ganeaohi emabsar abpo

pui sse prendre de pom@meawc Wees gaomdmtaites FPEC |
certains qui " la bhaerpguevradenjettaecphpang®n

VOTE A LOUNANI MITE
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Rappo:rCtad threoli ®& B DCM/ 82024

OBJET PROTECTI ON SOCI ALE COMPLEMENTAI RE
RI SQUES PREVOYANCE
MODE DE CONTRACTUALI SATI ON ET PARTI CI PAT

Vu es art-lckeessui82nts du code g®n®r al de | a
sociale compl ®mentair e,

Vul e d®cr elt4 7mMA d2a018 novembr e 2011 rel ati f

territoriales et de | eurs ®t abl i ssement s p
compl ®mentaire de | eurs agents ee& RP6&lguatre
Vul e d®crei81nAdu202®@ avril 2022 relatif aux
compl ®mentaire et - l a participation obl i ge
®t abli ssements publics © |l eur financement,

Vul a d®lib®ration du conseil d 6 adwhiHaiustter at i
Provence nA24/ 2rdwand8 bjudiimn2@24 | a conventi
son contrat <collectif associ® °~ Il "' organi s me

d®si gnant pour n&aPhX aptoauirr el eRELYSEQNSSe pr ®v oy anc ¢

Vul a convention de participation valant cont
28/ 06/ 2024 entre | e centre de gestion de | a
agi ssant comme mandataire de |l a soci ® ® RELY

Vu a d®l i b®ration nA55/ 2024 du conseil muni ci
Vul 6avis du comi t28b soocltDo2b¥r,et er ri t or i al du

Pour rappel , | es empl oyeur s publics territ
garanti es ddassurance de protection soci al e
empl oi ent souscrirvemgiuep o pirn®&vaopyagcn cte® ldees t r av a
inaptitude ou d®c s.

Cetptaecr t i ci pation deviendra obligat oSjraen vpioeurr |
2025 avec un molntharnut nmmennsmad| dmpar7 agent .

Les garanties minimales ®ligibles " | a part.i
et | 6invalidit® pour 90% du salaire net.

ElIl es doivent °tre propos®es selon | e mode d

- contrat i ndi vi duel déassurance | abelli s®,
ou
T contr at coll ectif débassurance souscrit da

Cetdenvention est concl ue, N | "' i ssue d'une
organi sme d'assurance soi-¢t par | 6empl oyeur,
| 6empl oyeur .

14



Conf or mPment aux di sproseitt-8Lo.d832 dede ag®n®t ak d

publique, | e conseil/l déoadmi ni stration du cen
compte des collectivit®s t edrlriictsoreitalaefsi netdede
|l eurs agents |l e risque pr®voyance, au titr
convention de participation.

A | 6issue de | a proc®dure de consultation, |
pour | e risque pr® oyance aupr s de RELYENS
six ans. Cette convention prendr a20e3f0f.et | e 1
Les collectivit®s territoriales et ®t abl i s:
convention de participation sur d®l i b®rati on
de |l eur Comit® Social Territori al

1 est demand® ° | 6assembl|l ®e d®l i b®&r ante de

1 RETENIR pour les risques prévoyance pour un effet @yahvier 2025Je mode de

contractualisation suivantc ont r at c ol | e souscrit avet deagsosiper a n c e
RELYENS par | e Centre de Gestion des Al pe
convention de participation et ~ | 6issue

le Centre de Gestion.

1 MAINTENIR a compter du % janvier 2025, une participation mensuelle brute de 15
euros par agenparticipationr e s pect ant | e mini mum de 7 eu
du décret n°202381 du 20 avril 2022.

1 AUTORISER M. le Mairea effectuer tout acte en conséquence.

1 INSCRIRE chaque année au budget les crédits nécessaires a son paiement.

DI SCUSSI ON

Mme Gamhea cont readctec @lulbe ¢t iefs te np |tuesid wegvsai nat nasg eaurx

di Eede quodavant il y laav aciotmmunt ecrpmebs adcd dn®en . s
sousdqemi | y avait une assurance.
Mme Bol €&f ecitli vwenmaevnati t | a possibilit® doéadh®i

Mme Gambavec nlaelsa?darer °t s

Mme Boduwad codest | aj pai®vbyamcpr ®ci s® cobdest |
d®c s.

Ce quoil faut savoir coest qubilllas ®@tn& fpouu rtn
contrats @i lquiaJ &iueghesso®t ®apsopooPPAST@sengar
non seul ement une couverture int®ressante ma
gue | es contrats quodoils avaient actuell ement
On a vraiment bi emdp®tsudiu® tlea rewgeasrtdi® net pri s
a quand m° npeo ufraietn 3arGSTver ~ cette d&tcu dkiiern

15



avec pr ®ciesti onesl e espuj®esteonntta nd csn nd& upne r aswinsn efl a
dernier CST.

Mme Gambat cela repr®sente& quell e somme sur
Mme Martilhanpr ® oyance-tcbebt mabspdn eama d edtharer
de travail, cela soappelle | a pr®voyance.

Mme Bodobeeasdtelau de ce qui est pr® u par | 6empl ¢

arr°te et plrengdr ®wo yeaerl ae s .

M. Al l:evlaar dparti cidpeatlib5o ni ernepp ro®seeunr® @0 awn x ™ ap eu
pr s.

M. | e :Mdadiemreni re pr®cision, pour dobéautdrues r ai
d®par tqamemtous ont demand®i lc® mMmod®Lnomrmteadit ch
contrrmdus onda fautebel esuproposi tiindm®s eets and
pour | es agents.

Mme Bol Mawoosi eur | 6adjoint audefcomaguesc@loar
COo¥%Nter.

VOTE A LOUNANI MITE
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Rappo:rCtag threri ne Bol ®a DCM9/ 2024

OBJEPROTECTI ON SOCI ALE COMHRUEMBEINET ASARNET E
MODE DE CONTRACTUALI SATI ON ET PARTI ClI PAT

Vu e code g®n®r al des collectivit®s territori
Vu e code g®n®ral de |l a fonction publique,
Vule d®craev74A801188 novembre 2011 relatif
territoriales et de | eurs ®tablissements pub
de | eurs agent s,

Vul e d®crei81inAdu202®@ avril 2022 relatif aux
compl ®mentaire et - |l a participation obl i gse
®t abli ssements publics © |l eur financement,
Vu 6avis du comit® social territori al en dat e
Consi deueaplte sonnes publiques mentionn®es ° |
fonction publ i que participent au financem
compl ®mentaire destin®es ~ couvrir |l es frais
accidrgttebhl es souscrivent | es agents que ces
sont au minimum cell es -d®FuUu ndoede adie Illa dse®d U ra
Consi dPpueansont ®l i gi bl es - |l a participation
®t abli ssements publics |l es contrats delsti n®s
mettant en Tuvre | es dispositi73s ddetd el ichardi
pouvant °tre attest®e par |l a d®livrance d' un

12 du code des assurances.

Jusquobdbau 31 d®cembre 2024, | a participation
protection sociale compl ®mentaire de | eurs
obligatthiamei aua 2025 pour | %) anivsigeure 2p0r28v opyoaunrc
sant ®.

Concernant cerrissaueoigante®ueti |ldi MdéaVesMdure
proposeocoqmerkeda ®galpemesiffl anvi er 2025.
Lemontmemmsdiel | a pastfaici®5apdaonagenme pour l e r
pr ® v oyance.

Cependant une proc®dure dbéappel . concurrenc
optera pour | a proc®dure de | ab®l isation et
adh®r ® ° un r glement | ab®l i s® au niveau nat
1 est demand® ~ dleb absi seetmbvlio®e od®&I i b®r ant e
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- DECI R&Ee participer au rffjaqgwe esarRtO5". comp

- DECI D& r @toemi rl e risque sant ®&olnarpatoc ®@du
doassbh®a®teciant doéun | abel souscrit par

- DECI D& verser °®*jJ a@momowmperr2@25 lune particip
de 15 0 par agent .

- DOAUTORIMSERe Maire 7 effectuer t out act e

- D6l NSCRuURBudget |l es cr®dits n®cessaires

DI SCUSSI ON

MmeL ep | aptoruer | a parti ci pdaanconcdes tl5l al ppaarrt aegne
sal ari ® e®t qdcéee sgpuntbiilenr edt e ~ | eur <charge
Mme Bolequd | pe®pagrlieelnit mut uel |l e et I mai n
" hauteur de 15 0. La part des agents cel a v
protection. I'l's auront des options chacun vVvas
cel a puenuet nmMuttrueeel | e © 30 U par mois du coup cC¢
cela peut °tre aussi une mutuell e " hHoelua pa
guseoit I|leudc&iolndamdi drbit ° 15 0.

Mme Martisnionj 6ai bien compris ° com@atrern cdeejr

hadeedb Coxnunmralt es | asheBdeisr®s ogewxe slteasntagent ¢
contrats qui refint b®em®fdaner oat ddAWMB5 ude sp rlemi
Esdte que cb6bes? bien -7 ou pas

Mme Bol edest exactement

VOTEALOGUNANI MI TE

Mme Bolea remercie |l e vote ° | 6unanimit® pou
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RapporM.edre Mair e DCMD2024

OBJEAVENANTANAA CONVENTI ON D61 NTERVENTI ON FO
LOEPF PACA

Vu e code g®n®r al des collectivit®s territori

Vu e code de | a constructiomarei ctdoeg LOBARI t at

Vul a | o0i-12n0A82 0dbw 13 d®cembsel 2DN0i trEe |l att | ae | ¢
ur bai ns

Vul a d®I| i b®7-a2i3mm &Nt e@ndrusd u2 o3 sei |l communau
DLVAghgant approuv® | e Progr,amme Local de | 06
Vul i nstruction du Gouvernement du 30 juin 2
des obligations pour | es Sommurcegdes ademil ae < 01
de | 6habitation

b®r ation nA13/2021 du 10 mars 2021 a

|
de | 60ERF PACA

Vul a d®l i b®ration nA56/2022 du 28 juin 2022
déintervention fonci re avec | 6EPF PACA,

Vul e contrat de mixit® sociale do6Oraison app
dat d5dd®cembre 2023,
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Annex2dAndnant nA2 ° |l a convention doéinterven

. ETABLISSEMENT ‘ \ /
PUBLIC FONCIER v s
‘ PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR ) ,

(V) QR AISQN

AGGLOMERATION

CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE
EN OPERATION D’ENSEMBLE

SUR LES SITES « LE CIGARE » ET « LACROIX »
EN PHASE IMPULSION — REALISATION

AVENANT N°2

Communauté Durance Luberon Verdon Agglomération

Commune d’'Oraison
(Département des Alpes de Haute Provence)

Entre

La Communauté Durance Luberon Verdon Agglomération, représentée par son Président,
Monsieur Camille GALTIER, diment habilité a signer le présent avenant par délibération du Conseil
Communautaire en date du

Désignée ci-apres par « La DLVA »,

La Commune d’ORAISON représentée par son Maire, Monsieur Benoit GAUVAN, diment habilité a
signer le présent avenant par délibération du Conseil Municipal en date du

Désignée ci-aprés par «la COMMUNEY,

Et

L’Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes-Cote d’Azur, établissement d'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le sieége est @ MARSEILLE (13 001) — Immeuble « Le Noailles », 62-64 La
Canebiéere — représenté par sa Directrice Générale, Madame Claude BERTOLINO, dont le mandat a
été renouvelé par arrété ministériel du 12 juillet 2023 et agissant en vertu de la délibération du Conseil
d’Administration n°® en date du

Désigné ci-aprés par les initiales «kEPF».

Projet Avenant n°2 du 15.10.24 117
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Préambule et objet de I’avenant

La DLVA, la Commune d'Oraison et I'Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes-Cote d’Azur ont
contractualisé le 23 juin 2021 une convention d'intervention fonciere en phase impulsion-réalisation d'un
montant de deux millions d’euros hors taxes, sur deux friches en centre-ville dénommée « Le Cigare »
et « Lacroix » en vue de réaliser une opération d'ensemble comportant 70 logements dont 40 logements
locatifs sociaux.

Suite a une DIA a proximité immeédiate du secteur « Le Cigare », la commune et 'EPF ont convenu
d’exercer le droit de préemption afin d'améliorer I'accessibilité du site des abattoirs. Cette acquisition,
ne faisant pas partie du périmétre identifi¢ dans la convention initiale, a nécessité d'actualiser la
superficie du projet sur le secteur « Le Cigare » et d’accroitre I'enveloppe pour la faire porter a trois
millions deux-cent-mille euros hors taxes. Ainsi, un avenant n°1 a été signé en date du 03 février 2023.

En parallele, plusieurs autres accords ont été obtenus, I'un partiel sur le foncier des anciens abattoirs
qui, en raison d’un conflit entre héritiers, n'a pas encore permis de réaliser I'acquisition, les deux autres
sur les friches constituant le secteur « Lacroix » et qui, par leurs acquisitions en date du 29 juin 2022 et
du 19 juin 2024, ont permis d'assurer la maitrise compléte du site.

Récemment, la commune a sollicité I'intervention de I'EPF pour 'acquisition d'un bien situé a proximité
immédiate du secteur « Le Cigare » et au coeur du périmetre du projet Ecoquartier, en continuité de
fonciers publics qui pourrait avoir tout son intérét dans le cadre de 'aménagement global du secteur
que ce soit en termes de stationnements, de desserte publique ou de potentiels logements.

Suite aux premiers éléments de diagnostic sur les colts de démolition et de désamiantage des friches
ainsi que le volume des acquisitions & prévoir, il y a lieu d’augmenter I'enveloppe financiére pour
permettre la réalisation de I'ensemble des futurs projets.

C’est dans ce contexte, qu'il a été décidé d'augmenter le montant de la convention de cinq cent mille
euros.

Par ailleurs, les Conseils d’Administration de 'EPF des 28 novembre 2022 et 7 mars 2023 ont modifié
successivement les modalités de cession aux collectivités (délibération n°2022/62) et les modalités de
gestion des biens (délibération n°2023/2).

Ces dispositifs s'appliquant a la présente convention, il est nécessaire par le biais de cet avenant
d'adapter la convention initiale a ces nouvelles modalites.

Cela exposé, il est convenu ce qui suit.

Avenant n°2 2117
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Communauté DLVA/ Commune d’Oraison

Article 1 — Périmetres d'intervention

(annule et remplace I'article 3 de la convention d'origine et I'article 1 de I'avenant n°1)

Les deux périmétres d'intervention sont définis en annexe « Plan de situation des périmétres
d'intervention » du présent avenant.

Ces périmétres constituent une opération d’'aménagement d’ensemble concernant les secteurs « Le
Cigare » et « Lacroix » couvrant une superficie totale d'environ 11 842 m? et situés en entrée de ville.

Ces immeubles se situent en zonage Ua1 du PLU pour le secteur « Lacroix » et en zone Ub et Ua du
PLU pour le secteur « Le Cigare ».

Evolution exceptionnelle des périmétres

L’EPF interviendra sur les périmétres définis ci-dessus.

A titre exceptionnel, si une acquisition ponctuelle permettant de contribuer a I'atteinte des objectifs du
projet se présente en dehors de ces périmétres, la décision de préemption ou I'acquisition amiable de
I'EPF avec délégation ou accord de la Commune, et sans modification des autres dispositions de la
convention, vaudra évolution des périmétres.

Article 2 - Montant de la convention

(annule et remplace I'article 12 de la convention d'origine et I'article 2 de 'avenant n°1)

Au titre du présent avenant le montant de la convention est augmenté de 500 000€ (CINQ CENT MILLE
EUROS) hors taxes portant le montant global & 3 700 000€ (TROIS MILLIONS SEPT CENT MILLE)
euros hors taxes.

Ce montant représente, a titre indicatif, le montant prévisionnel, en prix de revient, des investissements
de toutes natures nécessaires a la réalisation des missions de I'EPF dans le cadre de I'exécution de la
présente convention.

Il correspond au montant maximum sur lequel la COMMUNE est engagée pour mener I'opération de
maitrise fonciere a son terme.

Article 3 — La démarche de cession

(annule et remplace l'article 6 de la convention originale)

Au regard des besoins locaux en logements et du champ concurrentiel de certains secteurs d’activités
la COMMUNE veillera a la bonne coordination du projet avec les opérations en cours ou a venir sur son
territoire. Elle veillera également au bon équilibre des participations respectives des opérations aux
nouveaux équipements publics afin de rendre compatible la sortie opérationnelle des projets.

Cf. : Annexe « Modalités de cession des immeubles acquis par I'EPF et remboursement des débours».

Cession a un opérateur avec consultation préalable

L'EPF assurera la revente des biens acquis a /aux (I') opérateur(s) dans le cadre de projets validés par
la COMMUNE conformément aux textes en vigueur :

Un cahier des charges de consultation sera établi en partenariat avec la COMMUNE.

Le choix de 'opérateur sera effectué conjointement par les représentants qualifies de la COMMUNE et
de I'EPF.

Une promesse de vente interviendra alors entre I'opérateur retenu et I'EPF.

Avenant n°2 . 3/17
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_ Communauté DLVA/ Commune d'Oraison

Cession directe 4 /aux opérateurs

A la demande du Maire de la COMMUNE, la cession directe a un aménageur ou a un opérateur n'est
envisageable que pour les seuls cas autorisés par les textes en vigueur.

Dans I'hypothése de désignation d’'un aménageur ou d'un opérateur par la COMMUNE, celui-ci s'oblige
a faire appliquer par 'aménageur ou I'opérateur qu'il aura désigné les obligations prévues par la
présente convention et notamment les éléments de programme validés ainsi que les clauses énumérées
aux articles « Conditions juridiques de la cession », « Modalités de suivi du projet apres cession » et
« Détermination du prix de cession » de la présente convention. Pour ce faire, il s’engage a intégrer
dans le traité de concession, ou par avenant le cas échéant, les objectifs et modalités d'intervention
définis au titre de la présente convention.

Cession a la collectivité

Les cessions aux collectivités seront assorties d'une clause anti spéculative et de pénalités
contractuelles.

- Clause anti spéculative :

Cette clause permettra d’encadrer les prix de revente par les collectivités dans la limite des codts
supportés par celles-ci pendant les durées de portage selon les modalités ci-apres définies :

« Il est expressément convenu pour le cas ou la Collectivité, avant I'expiration d’'une période de dix ans
a compter de |'acquisition des Biens par elle, revendrait lesdits Biens, a un prix sensiblement supérieur
au prix de revient constaté, que soit fixé le prix dans I'acte de vente signé entre I'EPF Provence-Alpes-
Cote d'Azur et la Collectivité majoré des frais de portage supportés par la Collectivité avant la revente
in fine, cette derniere devra verser a 'EPF le montant de la plus-value nette réalisée a I'occasion de
cette mutation. Le prix de revient intégrera I'ensemble des colts supportés par la Collectivité pendant
la durée de portage préalable a la mise en ceuvre du projet. Ces colts, notamment sans que cette liste
soit limitative, comprennent les frais notariés, de gestion, d’études, de protoaménagement. La quote
part du colt des équipements publics nécessaires a la mise en ceuvre du programme et supportée par
la collectivité pourra également étre rajoutée au prix de revient tel que défini.

La collectivité aura donc I'obligation de remettre a 'EPF une attestation détaillant la maniére dont le prix
de revient in fine aura été calculé ainsi que le détail des frais de portage et de la quote part du co(t des
équipements publics nécessaires a |'opération, si cela se justifiait. »

- Pénalités contractuelles :

Cette clause est notamment nécessaire afin de justifier dans le temps les prérogatives de puissance
publique dont a bénéficié 'EPF lors de la maitrise fonciére publique destinée & encadrer durablement
la mise en ceuvre des projets selon modalités ci-aprés définies :

« Si, de sa propre initiative, dans les 5 ans de la revente, la Collectivité ne réalise pas un projet
respectant les engagements définis dans I'acte de vente, ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle sera redevable envers I'EPF d'une pénalité fixée
forfaitairement a 10 % du prix de vente hors taxes.

La conformité du projet réalisé aux engagements pris sera vérifiée au vu de tout document permettant
d'apprécier les conditions de réalisation effectives de I'opération. »

Conditions juridiques de la cession :

Selon les modalités fixées dans I'annexe « Modalités de cession des immeubles acquis par I'EPF et
remboursement des debours » la revente fera I'objet de la réitération d'un avant contrat comportant le
cahier des charges de cession définissant les objectifs du programme préalablement validé par la
COMMUNE.

La cession des immeubles aura lieu par acte authentique au profit de I'acquéreur (la COMMUNE ou
I'opérateur).

Avenant n°2 4/17
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Communauté DLVA/ Commune d’Oraison

L'acquéreur prendra les immeubles, objet de la vente, dans I'état ot ils se trouvent lors de I'entrée en
jouissance. Il jouira des servitudes actives et supportera celles passives.

Par effet de la revente d’'un bien par 'EPF, 'aménageur, I'opérateur désigné ou a défaut la collectivité
compétente acquerra les droits et accessoires du bien.

Il est substitué de plein droit a 'EPF, en demande comme en défense, dans toutes les instances
pendantes et ce, devant toutes juridictions.

La signature des actes portant transfert de propriété a I'acquéreur met fin au portage assuré par I'EPF.

Modalités de suivi du projet apreés cession :

Dans le cadre de I'évaluation des politiques publiques mises en ceuvre par I'établissement en
coopération avec la COMMUNE et la DLVA au titre de la présente convention, il est prévu,
conformément aux dispositions du PPl 2021 - 2025, de rendre compte au Conseil d’Administration de
I'EPF des conditions de réalisation des projets ainsi initiés.

A ce titre, la COMMUNE et la DLVA s’engagent a informer I'EPF des conditions de mise en ceuvre et
de réalisation du programme tel que prévu par le cahier des charges de cession.

La COMMUNE s’engage a transmettre a I'EPF la copie de la déclaration de fin de chantier et du certificat
de conformité des opérations cédées par I'EPF.

L'EPF s’assurera auprés du bailleur social, dans le cadre de I'acte de cession, qu'il s’engage a lui
transmettre le quitus donné par les services de I'Etat a I'achévement de son opération de logement
social.

Ces éléments permettront a 'EPF de rendre compte au Conseil d’administration.

Article 4 - Conditions de gestion des biens acquis par 'EPF

(annule et remplace I'article 10 de la convention d'origine)

L’EPF n'ayant pas les moyens humains pour assurer la gestion courante de ses biens, ceux-ci seront
systématiquement remis en gestion a la COMMUNE lors de chaque acquisition. L'EPF conservera ses
obligations de propriétaire.

Toutefois la COMMUNE et I'EPF détermineront les biens dont I'établissement conservera
exceptionnellement la gestion (cela concerne essentiellement la gestion de biens comportant des baux
commerciaux qui nécessitent une gestion juridique particuliére).

Pour assurer cette gestion directe et pour faire face aux situations exceptionnelles ot la COMMUNE ne
pourrait faire face a ses engagements de gestion des biens, le choix de 'EPF a été de déléguer la
gestion de ses biens en phase de portage a un spécialiste externe dans le cadre d'un mandat de gestion
dans le respect des dispositions de la loi n°70-9 du 2 janvier 1970, de son décret d’application n°72-678
du 20 juillet 1972 et des textes la complétant ou la modifiant.

A ce titre, le titulaire du marché ou mandataire participe a une « gestion dynamique » du patrimoine de
'EPF grace a une politique d’'occupation temporaire des biens dés que I'état le permet, une maitrise et
optimisation des colts des prestations et la sauvegarde des intéréts de I'Etablissement en sa qualité de
propriétaire et de bailleur. Les frais générés seront répercutés sur le prix de cession conformément aux
dispositions du Programme Pluri-annuel d'Interventions de I'EPF.

Les modalités de gestion sont définies a I'annexe « Modalités de gestion des immeubles acquis par
I'EPF », qui sera ddment paraphée par les parties.

La COMMUNE se verra transférer la gestion effective du bien dans le cadre d'un procés-verbal formel
de remise en gestion contresigné par les deux parties, pour permettre a la COMMUNE d’assurer la
garde, le contrdle et la surveillance desdits biens au sens de l'article 1242 du Code Civil.

Avenant n°2 5/17

27



Communauté DLVA/ Commune d’Oraison

La COMMUNE s’engage a retourner I'un des deux procés-verbaux originaux de remise en gestion du
bien signé, sous un délai maximum d'un mois a compter de sa signature.

La COMMUNE ne doit en aucun cas permettre l'installation d'activités risquant de conférer la
domanialité publique aux terrains acquis par I'EPF.

Ainsi le bien dont la COMMUNE a la gestion ne devra pas étre affecté a I'usage direct du public, ni
affecté a un service public avec aménagement indispensable a cet effet.

Sauf disposition contraire actée par un échange écrit entre I'EPF et la COMMUNE, les biens sont remis
en gestion a la COMMUNE des que I'EPF en a la pleine jouissance que ce soit pour les biens batis
LIBRES DE TOUTE OCCUPATION ou OCCUPES et pour les biens non batis LIBRES DE TOUTE
OCCUPATION OU OCCUPES.

L'envoi du procés-verbal de remise en gestion courante intervient postérieurement a la visite du bien
en présence du ou des représentant (s) de 'EPF et de la COMMUNE. La visite du bien pourra avoir lieu
le cas échéant avant I'acquisition dudit bien.

Article 5 - Résiliation ou caducité de la convention, mise en ceuvre de la garantie de
rachat et remboursement des débours

(annule et remplace I'article 15 de la convention d’origine)

Cas de la résiliation ou de la caducité de la convention
La présente convention ne peut étre résiliée que d'un commun accord entre les parties.

Dans I'hypothése d'une résiliation ou en cas de caducité de la convention (sans renouvellement par
avenant), L'EPF mettra ainsi en ceuvre la garantie de rachat et de remboursement des débours aupres
de la Commune.

Dans ce contexte, 'EPF produira :

- Un prix de cession pour le ou les biens restant en stock qui devront étre rachetés par la
collectivité garante,

Et/ou

- Lorsqu'aucune acquisition n'a été concrétisée mais que des dépenses ont été réalisées
(dépenses d’études notamment), un état récapitulatif de I'ensemble des dépenses réalisées
visé par I’Agent comptable de I'Etablissement pour remboursement de la collectivité garante.

Dans ces deux cas, les modalités financiéres fixées au PPI s'appliquent (cf. annexe « Modalités de
cession des immeubles acquis par I'EPF et remboursement des débours »). La collectivité s'engage
notamment a racheter les terrains au plus tard au terme de la convention (soit une signature de I'acte
et un paiement effectif réalisé au plus tard au terme de la convention, le terme étant la date de caducité
ou de résiliation amiable).

Au-dela de ce délai, la collectivité versera a 'EPF, en sus du prix de cession, une indemnité de retard.
Celle-ci sera calculée sur la base d’'un taux annuel de 1,5 %, appliqué au montant global de la cession,
et proportionnel au retard constaté a la signature de 'acte.

Cas de I’abandon d’un site d’intervention :

Dans le cas ou il est décidé de ne pas poursuivre l'intervention de I'EPF sur un des sites visés a I'article
« Périmetre(s) d'intervention », la Commune s’engage également a rembourser l'intégralité des
dépenses realisées par 'EPF au plus tard au terme de la convention. Le montant & rembourser sera
déterminé selon les mémes modalités financieres que celles vues au paragraphe précédent (dont
pénalités notamment).

Avenant n°2 6/17
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Communauté DLVA/ Commune d’Oraison

L'acte de vente intervenant au titre de la garantie de rachat prévoira la clause de complément de prix
suivante :

« Il est expressément convenu que pour le cas ou la Collectivité, avant I'expiration d'une période de dix
ans a compter de I'acquisition des Biens par elle, revendrait lesdits Biens, a un prix supérieur au prix
fixé dans l'acte de vente signé entre 'EPF Provence Alpes Céte d’Azur et la Collectivité, cette derniére
devra verser a 'EPF le montant de la plus-value nette réalisée a I'occasion de cette mutation. »

Il est précisé que les présentes clauses ne pourront plus s’appliquer a I'encontre des biens objet d'une
procédure, engageant définitivement les parties cocontractantes de la convention : promesse de vente
en cours ou définitive, bien acquis par voie de préemption depuis moins de 5 ans ou opération ayant
fait 'objet d'un arrété de cessibilité ou d’'une ordonnance d'expropriation par exemple. Dans ces
hypothéses les accords et procédures devront étre exécutés.
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Communauté DLVA/ Commune d'Oraison

Article 6 - Annexes

(modifie I'article 17 de la convention d'origine)

Sont annexés au présent contrat :
o Annexe n°1 : Plan de situation des périmétres d'intervention
o Annexe n°2 : Modalités de gestion des immeubles acquis par 'EPF

e Annexe n°3 : Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et remboursement des débours

Les autres articles de la convention d’origine restent inchangés.

Fait & Marseille, le Fait & Oraison le U]

En 3 exemplaires originaux
L’Etablissement Public Foncier La Commune d’Oraison

Provence-Alpes-Céte d’Azur représentée par son Maire,

représenté par sa Directrice Générale

Claude BERTOLINO @ Benoit GAUVAN @

(2= 1L - DN P , le M

La Communauté Durance Luberon Verdon Agglomération
représentée par son Président,

Camille GALTIER @
() Signature a une date postérieure au contréle de légalité de la délibération des Collectivités

() Parapher chaque bas de page
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Annexe n°l - Plan de situation des périmetres d’intervention

(04) COMMUNE D'ORAISON - Sites "La Cigare” et " Lacroix" Og‘,j}gﬁ;;j;gg

[PYCicere
[5le55 ]

5
o
/-
= N Date : Octobre 2024
1 Périmétre des sites '\Liaison acreer —— ‘& e
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Communauté DLVA/ Commune d’Oraison

Annexe n°2 - Modalités de gestion des immeubles acquis par L'EPF

Article | : OBJET DE LA REMISE EN GESTION

La présente annexe a pour objet de définir les conditions et modalités de la remise en gestion a la
Commune des biens immobiliers batis et non batis, libres ou occupés, acquis par I'EPF pour le compte
de la Commune, en application de la présente convention.

Il est précisé que, de fagon conjointe avec la Commune, 'EPF conservera la gestion de certains biens,
et notamment s'agissant de baux commerciaux ou d'activités, qui nécessitent la conduite d'une
procédure d'éviction commerciale ou de libération effective des locaux, lorsque cela est possible.

Article Il : DUREE

La gestion de chaque bien est conférée a la Commune & compter de I'entrée en jouissance par 'EPF
et jusqu'a la date :
o de son rachat par l'opérateur désigné ou la collectivité.

o ou de la notification de reprise dudit bien a l'initiative de I'EPF, par lettre recommandée avec
accusé de réception.

Article lll : PROCEDURE DE REMISE EN GESTION FORMELLE

En vue d'une acquisition et/ou préalablement a chaque remise en gestion formelle d'un bien, il sera

procédé a une visite contradictoire du (ou des) bien(s) devant étre transféré(s), aux fins notamment

d'établir un diagnostic technique du bien et de déterminer les interventions a la charge de I'EPF. Lors

de cette visite, il sera établi un procés-verbal de remise en gestion signé entre les deux parties qui
mentionnera :

- la description du bien transféré comportant entre autres les objectifs et devenir du bien en fonction
du projet,

sa situation locative et d'occupation,

les éventuelles interventions a réaliser par I'EPF (murage des entrées, pose de panneaux de
signalétique interdit au public, dangers divers, dégagement de responsabilité en cas d'accident etc),

les éventuelles interventions a réaliser par la Commune (débroussaillement — sécurisation, entretien
des panneaux de signalétique interdit au public posés par I'EPF, s'assurer de l'efficacité des
dispositifs sécurisant I'accés, vérifier I'état des clétures et les réparer le cas échéant...)

Article IV : MANDAT POUR LA CONCLUSION DE CONVENTIONS D'OCCUPATION PRECAIRE
CoP

LA Commune s'est vue remettre en gestion les biens acquis par 'EPF dans I'attente de la réalisation
du projet pour lequel I'EPF a été mandaté.

Néanmoins, le projet futur porté par la présente convention n'étant pas encore effectif, 'EPF entend
accorder un mandat a LA Commune aux fins de conclure des conventions d'occupation précaire sur les
biens dont I'EPF est propriétaire.

Ces conventions d’occupation précaire pourront étre conclues a compter de la remise en gestion du
bien a la Commune et devront se terminer au plus tard lors de la réalisation de I'un des motifs de
précarité suivants :

- Démolition de I'immeuble ;

- Démarrage des études relatives a la future opération ou la cession du bien a un opérateur
ou a la collectivité ;

- Dénonciation de la convention d'occupation précaire par 'EPF a terme ou de fagon

anticipée mais en respectant un délai de prévenance de 3 mois sous réserve d'un motif

légitime de précarité ;

Fin de la présente convention.
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