&

CONSEI L MUNI CI
SEANCE DU

30 OCT @BOB2E
Al fheur es

PROCEBEERBAL

ORAISON

UneVile cvlowCampagne



POI NTAGE DU CONSEI

L 3V NOCT @BRE DU

PRESENTS

EXCUSES | ABSENTS | POUVOIRS

ARRIVES

Gauvan Benoit

F. Amaral

Allevard Vincent

Marchal Marion

+

Sedneff Thierry

Negro Emilie

M. Saez

Imbert Francois

V. Brennus

Boléa Catherine

Figaroli Roberto

Saez Michele

Colleaux Dominique

Martinon M. Thérése

Forget Pascal

Chesnel Bruno

19h10

Vigneron Eric

Brennus Valérie

Ballot Nathalie

Amaral Frédéric

A I IR A

Berteau Christelle

Bonnafoux Angélique

R. Figaroli

Dominici Vanessa

Gozzi Julien

Teichmann Eva

V. Allevard

Pennica Sauveur

Vedie Céline

Gamba Isabel

Laurent Olivier

Leplatre Laurence

I. Gamba

Bouclier Carole

Papegaey Frédérique

21

SECRETAI

RE DE:R®YBANGCD

Figarol i




Oraison, le 13/10/2025

Nom Prénom :Negro Emilie

Monsieur le Maire,

J’ai le regret de vous informer que je ne pourrais pas assister a la réunion du
conseil municipal prévue le 30/10/2025 .

C’est pourquoi je donne pouvoir @ M. me Saez Michele de me représenter et de
voter en mon nom les questions inscrites a I’ordre du jour de cette séance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées.

Signature




Oraison le 30 octobre 2025

Je soussigné(e) Angélique Bonnafoux Conseillere municipale de la commune de’Oraison,
domiciliée a 5 Bd des fréres Jaumary

donne pouvoir a :
Roberto Figaroli adjoint au maire de la méme commune,

pour me représenter et prendre part en mon nom a toutes les délibérations et votes lors de la
séance du Conseil municipal prévue le 30 octobre 2025 ainsi qu’a toute reprise éventuelle de cette

séance portant sur le méme ordre du jour.

Fait a Oraison, le 30 octobre 2025

Angélique Bonnafoux



Mlle Eva TEICHMANN
Chemin des Chénes Verts
Lotissement Les Chénes

04700 ORAISON

Oraison,

Le 30/10/2025

Je soussignée, Eva Teichmann, conseillére municipale de la commune d'Oraison, empéchée d'assister a la
séance du conseil municipal qui se tiendra le jeudi 30 octobre 2025 a 19h00, déclare donner pouvoir a mon
collégue M Vincent ALLEVARD pour voter en mon nom au cours de ladite séance.

Fait a Oraison, le 30/10/2025



PROCURATION — CONSEIL MUNICIPAL

Je soussigné, Francois IMBERT, adjoint au Maire de la commune d’Oraison,
empéché d’'assister a la séance du Conseil Municipal du 30 octobre 2025,
donne procuration a Madame Valérie BRENNUS, conseillére municipale de la méme commune,

pour me représenter et prendre part, en mon nom, a tous les votes et délibérations inscrits & I'ordre
du jour de cette séance.

Fait a Oraison, le 30 octobre 2025

Signature du mandant :




Je soussigné Laurence LEPLATRE donne tous pouvoirs a Isabel
GAMBA pour me représenter lors du conseil municipal du 30
octobre 2025

Fait a Oraison le 30/10/2025 pour servir et valoir ce que de droit




Oraison,le 3¢ O(/to bre 2025

Nom Prénom : -H0V AN B,er\m\'

Monsieur le Maire,

J’ai le regret de vous informer que je ne pourrais pas assister a la réunion du
conseil municipal prévue le 3¢ oclo hre 202 S

C’est pourquoi je donne pouvoir a M.F e line Amoucd() de me représenter et de
voter en mon nom les questions inscrites a ’ordre du jour de cette séance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées.

Signature
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calcul ® de | ongue dat e.
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dr oi t ,f ocnbdeasme nptoaulr g u O i j e souhaite mbébexpr
opposNouewnregrettons de ne pas avoir O®t® i
nonce ° ce conseil autrement dit de” ce <ch
ul ement quel ques mois des prochaines ®ch®a
me S cette d®ci si on muias guebrebll I® syu rrp® feln®lcr he
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M. Al l:emarr di comdiet @® ujsu$ mesme dti baoheacduen f ai r e
de rejoindre 6unl auetrseo uchoalilteect i f s

M. Figeggreolvioudr ai s quand mPametupastedmet qut de
de dire Mme Gamba. Quaune oeesstepipeparet cadreyvidd
i nt ®r ess®, | e ¢t nb@awpelsagcBRe dlaen s¢ sdremecoaurtt e&x tfeai t
néa pas |lieu doé°tre. Mo ip ajrec @¢seeqreaei 0 OpSOSU I @jauvBoonn:
rien prdad dame eBouclier

Mme Boucgnadpears dai t out
M.

Fi geadroalci voi |li'ntc®@entee ss@enbd e tout ~ fait ina
déo¥ il &@evrait °tre
M. Al |l:emarr di M. Fi gatroodti “etf aridtu sréegivsaznaucun i

guand on vient surDuéoa@ahd&epmajOori @e®nmehiuci pal

Mme Gamla vous permettez, jiatmsdgaedde@aserspquce
vous | 6eentendez
M. Fi gcornolpiour r aiMadlagnesupposer

Mme Gamnglpaut!t dans umaist PasSt dpast uaul ine ®r °t
d®cteée tconnais tr s bien Mme Boeéaclier et je s

M. Fi gexromltienmtusz du ter met pabacdoniiet b & sts® me

VOTE A LOUNANI MITE

ua COMPTE RENDU DES DELEGATI ONS DE M. LE MAI RE

March® 20@&dt0i2on de d®corations | umawneaslea
SA8l achl Iremi nlags oBeurZdui gnons 84400 Apt pour
soit 7931,62 UTTC pour Ga4PMesdpt@®enbde 20a8Bs °
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EECHANGE DE PARCELLES ENTRE LA COMMUNE D
SOCI ETE ORANGE ET CONSTI TUTI ON DE SERVI T

s | e cadre doun projet de r®habilitation
vices de La Poste et situ® sur | a parcel!/l
i ®t ® Orange sbdav re n®cesessaidief fa®friemntde ufs,
e xieLoncAall i sation de | 6®change de parcell es)
d®l i b®r ation nA074/ 016 en date du 8 d®ce
celle mais des pr®cisions sont ~ apporter
est rappel ® | es ® ®ments sui vaaamtesx ®@ ui s on
La Commune doit acqu®rir 49 m] de | a parc
La Commune doit acqu®rir 3 m] de | a parce
La Commune doit c®der ° Orange 15 m] de s

ccord a ®t ® donn® par Orange pour ces ®ch

18504/ m] tel gue fi x® par | 6avis des Domai
i m®s ©~ 9620 U au total, etesadlm® “c &d/& 5p air
soulte est due par | a Commune do6éOraison
est ®galement pr® u |l a constitxeAdn de se
est demand® ° | 6assembl|l ®e d®I i b®r ante de

ANNUIREa d®l i b®r ation nA074/ 016 du 8 d®cen

DECI REdacqu®rir 49 mJ] de |l a parcelle G nA
l'a soci ® ® Orange ou t ccwtnd oa un®mnme nd 0 QAIUB P :
annexe nA2.

AUTORIRSFE commune doéOrai son ° c®der " | a s
sd0y substituant 15 m] de | a parcell e G n;/
nA2.

AUTORIRSE ver semen’t |dad usnoec is@tu® t&r ange ou t
substituant © hauteur de 6845 u.



T AUTORIRMB NSsSi eur |l e Maire ou son repr®sent a

et formalit®s utiles, et ~ signer toutes
de parcell es.
T AUTORIRSMO nsileMari r e ~ signer |l es constitut

document soOoy aff ®rent .

T DREQue | es frais relatifs ~ | 6® aborati on
doéOr ai son.

1T DREQue | e pr®sent acte est exon®r® de to
soumis ° | a formalit® fusionn®e dbenregi s
hypoth ques comp®tent.

T DREQue | es cr®dits n®cessaires sont inscr

DI SCUSSI ON

M. Col:t@ewanxt | a modi fi cat2iddd rl as psair coenl |ree gsadrad
mar b@&dnc - <cdest | a pr®cisi acedd Icaelpet igtu
bo©ti ment edé® Orange

M. Sedcmemfcdesui ced tpeadtvaa nt |
M. Col:teiauxn cal cul edebilé&dn gl | e fait plus

M. Al lrewviaran f2a,i7t3 7c,ell3a xf aun d®em tlree md f ai t
avec un plan tr s d®taill ®

VOTE A LOUNANI MITE



Annexe fnMkalisation de | 6®change de parcelle

Secteur i dendesfssc®isen rouge cCi

Annexe pAdn de division, SCP Michel Beaumet

DEPARTEMENT DES ALPES DE HAUTE PROVENCE
Commune d'ORAISON
Lieu-Dit * Le Village "
i Propriété de la S.A. ORANGE :
1 Section G - parcelles Initiales n°1706 et 1709
G99 | G 2416 'G 966" G 965 Pm_pn'été de la Commune d'ORAISON :
i i Section G - parcelle initiale 1°2492
i i Caisse régionale du X
Crédit Agricole Mutuel PCA PLAN RELATANT :

1°) LA DIVISION

1.1°) de I'ensemble des parcelles 1706
et 1709, pour former :

1.1.1 - un terrain cédé par ORANGE 3 la Commune

1934340

X=1934360 -{

x:

\
iG 971( G 1708
N i
7

parcelle | Contenance | Superficie | Tiré de | Attribution

i 2504 03ca - 1706 | Commune
2507 s = 1709 | Commune
Total sam?

1.1.2 - un terrain cédé par ORANGE & LOGIAH 04

Parcelle | Contenance | superfice | Tiré de | Attribution

2506] oxa | - | 1706 | Locinos

MINIET

1.2°) de la parcelle 2492, pour former :
1.2.1 - un terrain cédé par la Commune & ORANGE

Porcelle | Contenance | Superfide | Tiré de | _Auribution |
2508] - | ism | a2 | omee |

2°) LE BORNAGE DE LA LIMITE
NOUVELLE

3°) LA LOCALISATION DE
L'ASSIETTE DES SERVITUDES
% a créer et a confirmer par acte notarié

|Repérage/ Nature Fonds Dominant| Fonds Servant
Non 2505, 2508

oo | passage el s

7 Passoge 2510 et 2497 2509

$.C.P. Michel BEAUMET & Marc FRAISSE

GEOMETRES-EXPERTS FONCIER D.P.L.G. ASSOCIES
Wembres de FOrdre des Géomalres Experts
Inscilts sous les n* 03827 et 05336

[ Parc dActivité FAgor - Bét E.6
I Chemin de ¢ de Prunicrs
J— (4100 MANOSQUE
- Té1: 049272 14 59
GEOMETRE-EXPERT Fux: !

ot e e Lnail e

(R4

GIAD

Rue

Limites bomées
..... Limite suivant application cadastrale,
nayant pas fait fobjet d'un bomage contradictoire

Plan géoréférencé dans le systéme
- planimétrique : RGF93 - CC44 ECHELLE : 1/200
- altimétrique : NGF - IGN 1969

°
REF : 16-190 le : 13-03-2017 2
Wis & jour suivant les indications du DMPC n*1823Z du 08/03/17 "

N

fraissedd ornge.fi

| x=1934360

M O
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OoOBJEM™MODI FI CATI ON DU REGLEMENT MUNI CI PAL POU
FACADES DANS LE CADRB DE LO6OPAH

Vu e code g®n®r al des collectivit®s territori
Vul a d®l i b®&r ation du conseil muni ci pal nA060.
Monsieur l e Maire de | a commune do6éOraison °

Programm®e dOAmM®|l i oration de | OH&®RW)t at vol et

Vul a convention relative °~ | 6 Op®r ati on Pr oc
Renouvell emenRUYrbhbain (OPAH

Vula d®l i b®ration du conseil municipal nA14/
r gl ement municipal pour | 6opRU,ation fa-ades

Consi dg@ueantbenvel oppe d®di ®e -RU Intep®r gtaiso re nft ¢
consomm®e et que -RU sdei stpeajsainmefre ad orAIPAG]

Vu e r gl ement municipal -dBnkRd@®p®ration fa-ac

Af in de valoriservill paddOmai ssen dul @ eand mmune

|l e cadre-Rdle Il @aOP®Hovati on du boOt i appartenan
déune op®ration ¢ a-imbddsaus ®ev erutri olnen ®e®r i m tr
annexe.

Cette op®ration fa-aden®lvioserun et ciaplre dkj c¢
et val ori ser |l e patrimoine b®tll|le.etUmenibg
[ ul i re ser a accord®e ets |l de gu®hab®I iatr
nation avec Logi ah, | 6 opRAU,atetur | &eart emi
I |l a commune.

O O 0T
O O o
> O —
n = ~+

>
-
n

, dans | e cadre de ce dispositif ®tait
| oppe anOnOu ell ITeTCde Chlaque fa-ade peut ai ns
o¥%t H.T. des travaux, avec un plafond de

o @
c S

<
o O

e jour, seulement 6 fa-ades ont ®t® finan
re plus incitatif sur ce -RIU spro&yda vfmert 202t
e
s

° >
o

Q —
>

st propos® de pouvoir hagmeontedel BOPDatbo
augmenter | 0enveloppe globale d®finie d

a n®cessite une modification du r gl ement
annexe. Cette modi fication est ®gal emen
| ement notamment sur | e p®ramnéexe dauyppid iglae
gr® | 6®1 argi ssemeRUd adiunspi®rgiune tsruer d ee sl 6cOP At

3" o0 v~
| > @

QO
- «Q

[ est demand® ~ | 6assembl ®e d®l i b®r ante de



T ADOPREe r gl ement municipal -deneR®p®r ati o

T AUTORIRMB NsSsSi eur |l e Maire ou son repr®sent a

et formalit®s utiles, et ~ signer toutes
fa-ades.

DREqQue | es cr®dits n®cessaireRU suuantl ap rd&w
au budget 2025.

DI SCUSSI ON

Mme Gambalius qudi l reste encore 14 dossi er
en cours dodébapprobaté?n ou cdest d® " appr

M.Sednerfdn codestsenela veut djireue@uloen dag
soient pbiumalpias®®r Ae g eclgimiayd €esn toch®p,0 5 @anem t
certains ils noombupaavpcpédbeaeechguéiekeerda z
vous pr ®al abl e aivlecy | deap adhsc@amied €£i arpprurrse f
dossier est cothsendwi® etagmmmaepb e&tti on

Mme Gamlmaiand tu di s esute M al aholfeaejmtiseapgundZ2h?2
dosces dossiers neesovoqguepacusinas c®wpt ez
| 6envel oppe?&u pas du tout

M.Sednedlfors cédelse mcosnme-"dugeessi efesdo@dags$s
engag®s awgumume toip®reaté.on de r ®novation

Mme Gamgleagaagv®esc | es devis ete. tout, | e dos

M. SednegEXxact ement | e udches sfioeirs cooundpillet e st
commi ssion que ce sd0oittl pouosmmamunkekcodstoge
“dire jusquoCel abssbvpasi parce gjuanNioemp®r
guttous | es dossiers qui sont en <conuers et
ser pramse n®s © éeur ter me

Mme Gamnglsar | 6enveUdiopdp e®t2® 2bog WBf, f ii d&a?mmet te

M.Sedneéh fait non il ndy aoesats kdoenvelo
p®riceode

M.AIl | evgeernnd fait sur | es, 1i4l dnobsys iemnr sa qquweda |2
ont ®t & 6rfdttirfei @sour | esquel s i lSwrea 4R er

autresquiesgamtt ent acnaturgsu 6d 8 &t undee sont pas |
rien . dddobg ecti f cbdest vrai mean atbtae rct®e p

| esquel s il y a des pi ces mangquantes,
compl ®t ement éfafont i®e® qubdils soient not
et av-aanyvimer pour pouvoir |l es rentrer d

Léenvel oppe gl obale ©0O0pPpr @s esnutré |heasp 5 u apnrsd
2D00end moy eanm.e Lpeasr d6o spsdieemi ar ade e@ent | @N® B0
au pldaef 03n0d0 0 s G r e {&ensne@Ba®?D 23, ce ne sont pa
gui sont Lre®c ellotssi ers r®cents sont ces 12

M p



| esquel sspenr € agadantel a va unl extchogpeu au
amener dodébautres en sachan.t Lgbuodhojne cetsitf ceosnt
avancer des choses

Mme Ganhae pesrmdsdi sy a edie pdueiss ddo®sbsuite rs025 ¢

premi er s amotirsi bA®XS5 © 3G00 "0 dparne fcowad eon
5000 U, je trouvai s (ueuXxc @@®yaniit awraipeatti tpo
dossier @ette ann®e

M.AIl | evc@amd est Id6accecomred ,ser algas alue ress omdr
noti fi ®s-l avahesceoxveaux qui arriveront I
notjfi®s seront notéfi ®s sur |l a nouvelle

Mme Gamnglteaen spopanst des do%€si ers r®cent s

M.Al | evcamroch il y a des @ossiers cela fait

MmeMarti:goael a demande combien de temps [
complgetbtestqui justifie 2wne | ongueur i mpor
M.Sednef ait il y ,aoud®j aveéee, riecladedZut eavei
d®] " que | a personne ogquuie vceeutp r@®tjaebt! isroiun

Mme Mar tcpaon m¥cequaest?® ent ends

M. Sedcref fgwedlbli € e s uern stae rnfridesadeked i o n

Mme Maritcismorl| |l e poeasd e¢heezdoit!él e savoir
M. Sedaqopeafsf t otuajporurss cee quobi l faut savoir
personnes ont debetbavade éangag®yenti on ¢
terminer | es travaudxke- dodne est sur de | a r@®

Mme Maritcmoonje parle @€lu dossier compl et

M. Sedgidf fndy a pas edes amtliagl |@tnacbniti c odest
consei ll f aivtoudse st oruesn dleezsu r2 pneti ist dpeak comElt
il faudleodhsgssitarr aupr s d,e dvooirrcehld e sstcd eev i
pas sApnplles. vi ennent en mairineusi lon &®p a sk
commi ssion et on veit sbé6il est ®igible o

Mme Maritcceonqui est |dommaaga @antaegedtk e | a
M.Sednedrd est eddaccord

M.Al | ewcafldudr al aequese¢ern edi pafaluda sontenuer
de | 6RPPAWH | e faire hor s OPAH pour pouvo
admi ni sJte apteinvsees .que ce pasbagaodses peomeaet tr
un petit peu pour voir si”  eedbiar acc® re a

M.Sedne&dpr s pour gpour spuaisvra&uscseitte op®rat
champ deRUeS OPAH

VOTE A LO6UNANI MITE
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NATURE DES TRAVAUX SUBVENTIONNES

La commune doéOraison octroi des ai des finan
I mmobiliers ° Or ai son, Situ®s dans | e p®rim
travaux de r®novation de fa-ade.

Les travaux de r ®novation de f a-ade doi vent

comprennent ° titre princiopal |l a r®f ecti on o
participe ®gal ement aux fraisadé ar@deyamnioo !
|l es volets, | es appuis de fen°tres, |l es balc

|l es descentes doé®vacuation des eaux pluvi al
travaux de fa-ade.

BENEFICIAIRES

Afin de b®n®ficier de cette aide financi re
annexe nAl. 11 doit sodéagir doébun i mmeuble ~ u

Cette aide est destin®e aux propri®t aires de
ressources.

PARTICIPATION DE LA COMMUNE AUX TRAVAUX DE FACADE

Le montant de | 6aide municipale s6® ve 7 50
© 5000 U Qatrt d aajadle.sera vers®e © |l a fin des
|l a r®alisation des travaux et | a conformit®

accept ®e.

Léenvel oppe annuelle financi re attribu®e
envel oppe pourra °tre revue annuell ement en
des object-RUs de | 60OPAH

CRI'TERES DOELI GI BI LITE

La participation financi re de |l a commune es
de r®habilitation de fa-ade.: Les crit res doé
- La fa-ade concern®e par | es travaux doi't
en totalit®. La recevabilit® pour | es aut
not amment fonction de sa visibilit® ou no
- Les travaux doivent r®pondre aux r gles d

Local déoUr bani s me.
- Lébavis de | 6architecte conseil du Parc N
commune a conventionn® devra au pr ®al abl e

dans un rapport -c®arsieti | det | daramtsinti esc t @&u

L6arebte conseil devra ®gal ement wvalider
- Dans | e cas 0% | a fa-ade concern®ecipar | €
doi t °tre conforme aux r gles d®finies d:

M ¢



travaux puissent °tre financ®s. Sinon, u
pr ®al able °tre effectu®e. A noter que | e
par ce dispositif.

- Les travaux de fa-ade pour | es cas concer

demande de d®cl aration pr ®al able de trava
- Les |l ogements pr®sents dans | e bOtiment c
di sposidit®icors -l1dlk®2 @@2 30 janvier 2002 relati
|l ogement B®ccentela, une visite pr®al abl e
cas 0% |l a visite serait rendue I mpossik
guestionnaire d®taill ® sera envoy® ~ | 6o0oc
°tre t'ralnssmemmune. Si |l es diagnostics ne
dyfsoncti onnements i mportants sont soul ev®
obligatoirement °tre programm®e. Dans tou
b©ti ment devront avoir ®t ® visit®s.

- Les |l ogements pr®sents dans | e bOti ment
proc®dure doéinfraction au r gl ement sani
déinsalubrit®.

- Les |l ogements pr®sents dans | e boOti ment
proc®dure doarr°t® de mise en s®curit® gt
de | a fa-ade.

- Les travaux doivent °tre r®alis®s par wune
r gles de | 6Art.

- Les travaux ne doivent pas °tre r®alis®s
assurances ou suite © une proc®dure de ca

- Les travaux ° financer ne doivent pas °tr
r®habi:l ipati ermempl e, une fa-ade qui noa
b®&n®f i cier de ce financement.

Tous | es bOti ments r ®poednedsasnuts , auext ccrei tquelsl e
destination, peuvent °tre financ®s par | e di

CONDI TI ONS DOATTRI BUTI ON

Les propri®t aires doivent fournir 1es justif

- Justificatif de propri ®t ®.

- Formul aire de demande dobéai des, dat ® et S i

- Pour | es copopipeiv®a ®mit oades | 6assembl ®e g®
travaux.

- Pour | es biens en i nddrioviitssi opno u rl 6laac cro®adl idse

- Léarr°t® favorable du maire autorisant | e

- Devis d travaux valid® mentionnant | 6ad

es
- Relev® doéidentit® bancaire.



- Lbautorisation doéboccuper | e domaine publii

Les demandeurs sobdengagent ) obtenir toutes
d®marrage des travaux (urbanisme, occupation
Une vVvisite avant travaux sera obligatoirem
pr ®al abl ement ° | dacceptation du dossier de
aux aides municipales.

La d®ci sion dbéoctroi de subventions sera ad
commi ssion. Cette commission se r®unira en f

Les subventions seront accord®es

- En fonction de | 6enveloppe financi re <co
Cette enveloppe pourra °tre revue annuell
et de | 6atteinte-Rdes Admjsacgt isfis tdoeu sl d @FA Hb
soltl®sci il s pourront °tre report®s sur | 6

q
PAIl EMENT DE LO6AI DE MUNI CI PALE

Les travaux doivent °tre termin®s dans un d®
et devront °tre r®alis®s dans |l es r gles de

Une Vvisite apr s travaux permettra de const a
visite sera effectu®e par | e service urbanis

Afin de planifier |l a visite de | 6i mmeubl e
pi ces suivantes

- Factures originaledsdacompeepnanpbabla®meat dan
|l a date, | a signature et | e tampon de | 0e

Si |l es travaux ont bien ®t ® r®alis®s confor
sera @®eshbtl ice document qui permettra de d®b
au propri ®taire, une fois |les factures d®]

m
I

Le montant de | a subvention d®fini 7~ r®ceptdi
i ndicatif. Le cal cul de®f initif de | 6ai de Ve
originales acquitt®es, sans | amati si npdoiugvuo®.r d

Si |l e mont ant annuel budg®t ® par |l a commune
consomma®, |l a commune se r®serve | e droit de
gue | es nouveaux cr®dits auront ®t ® approuve®

Toute fa-ade subventionn®e dans | e cadre de
ans pour pouvoir b®n®ficier dbébune nouvell e s



REMBOURSEMENT DE LO6OAI DE MUNI CI PALE

La commune se r®serve | e droit de: demander |

- Si, dans un d®I ai de 24 mois ° compter de
|l es travaux ne sont pas conformes aux r g
S

- S |l a fa-ade subi't des modi fications sub

OBLIGATION DE PUBLICITE

Chaque propri ® aire percevant des aides muni
est soumis ° une obligation de publicit®. Ce
depuis | a voie publique unopta@enleauddho®e nde p ¢
b®&n®f i ci aire sbdébengage ainsi © signaler expl
r®habilitation. Le panneau est restitu® aux



Annexes

Annexe m®Tim tre de | d6daide " la r®novation

0 100 200 m




Annexe MhA2mul aire de demande dobai

Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat
Revitalisation Urbaine - ORAISON

w3

OR A ISON

Demande de subvention a la ville d’Oraison
« Opération Facade »

Je soussigné(e),
UM OMme QM. etMme O Société

RAISONISOCIAIE N sicnsuimmmmnsmin s assis S as s s T SR T i i
[0} 0T >4 £ ] 11 115 s O SO SRRSO VIO PSSP
N T S G, usmsvassioninunssaaiss uavoss'swissn 43445 54 0455 S S S5 A B s
Code Postal : ..cccvvevvireieiinnnn COIIIINE S s1vsxesnsnsnsssssnssosssinssnssnionins svasansassssing
Téléphone : .....coovvvrierrecnnns COURTIBLS scvameassrenssrssissssessessronmenssasossasssssssensnsnsnsase

Statut : O Plein propriétaire O Indivisaire O Usufruitier O Copropriétaire

Sollicite une aide de la ville d’Oraison pour des travaux de réfection de fagade
concernant 'immeuble suivant :

A B S S B x5 s samss s o SRR S SH S Y SO A SRS VR AT T AR
REfErences cadastrales : .......cvcveciieierceee s s b

Vous étes : U propriétaire occupant U propriétaire bailleur U syndic de copropriété

L'immeuble est-il en cours de procédure de péril ou d’insalubrité ? d oui U non

Jatteste avoir pris connaissance du réglement municipal des aides a ’amélioration
de I’habitat — opération fagade — de la ville d’Oraison.

des

Jaccepte que des photos de mon projet de réhabilitation soient utilisées a des fins de communication

sur FOPAH: Ouild NonU

Fait @ cooveeerereeeriveereeee e Signature(s)
Le trecrecen e e
Montée des Adrechs Place du Kiosque
04100 MANOSQUE Sous le kiosque
Tél.0492710234 04700 ORAISON I . h
Tél. 06 74 47 14 58 o9IQ

pour



Rappo:rMrlelulrevard DCM B2025

OBJEPROJET DE POLSEOCIAANTCEEMANDE DE SUBVENTI ON

Le projet -decipal eestanu® des projets identifi

doEcoQuartiesoclLal ptkbgreape®a des cabinets n
ouverts aux habitants du bassunndeeauededDD
Mi stral, guartier |l a Rh!'!de, eawmclia¢y ¢wiplan

pl ace relativement centrale dans | a ville et
¢ EQiour do6Oraison é.

Le projet soinscrit dans wune volont® de <ca

professionnel s et |l es acteurs du soci al e X
probl ®mati ques de sant® publigue unompe&ri amum
déune part | es acteurs sociauofci avai(lCM&nt <
Communal débAction Sociale (CCAS), Ai de ° Do
M®d tPcsoy c hol ogi que (CMP) ), et dd&auterses i panrnte |l U ree
Le pt!l-2o0cciaalt ®e st un service public qui ser ¢
communautaire dans | a mesure 0% il r®pondr a
Le projet pr®voit ainsi |l a construction doun
(mini mum | abel BDM argent vis®). Tous | es es
stationnement s, parking de | aelRaaya,e,r yarkauwl
Léobjectif est de pr® oir un projet qui sb6in

de convi vi avliivtr@ eetn sceenmbb iee n
Ce projet a ®t @ rsofpeatr @ iesnt itnrcotiss (bclfo.csannexe |

- Le plrog et M&PMai son de Sant® Pluriprofess

R+2), regroupant | es act eMiSrPs ddue HRaan csuarnet ®
- Le mplrogett C®&8M Centre Soci al Mutuali s® (c

regroupant | es acteurs sociaux du territo
- Le kplrog et IAPE am®nagements publics ext®ri

parc du Mistral, du parking de | a Rhtde e

(rue Paul Blanc et rue Marcelin Delaye).
Le c o %t tot al des travaux a ®t® estoium® pal
| 6® abormnojo@dak2de0@&@ U H.T. Ce co%ut ne compre
sera pris en charge en direct par | es conce:
commune.



Concernaptoj et bMBE

BLOGPROJET MSP

NnYUHRRLI DAWEt + Rt q¢ UHIILWE U
de contrble

P RUDqaUWl Wi ij Guot 1t ung(  TONdSETAT Fonds FEDER
Honoraires de MOE =NOWMI P =NoWMN @
Missions paralleles a la MGEsavoir. étude de sols
diagnostic amiante frais de géométre, acquisitic P MLO ®MS M S MM LI

Codt des travaux estimés en phase APD

NWZY MLWMN

NLWZYMWMRE

Frais annexes de fonctionnemeifitais de personnels
et frais administratifs

M$ MM LUK

YZWLOPZ A

TOTAlassiette des dépenseG Y 2 | WG ¢ W~ E

NLW®MNoLWncd

NLW®Y P LWIMT

Concernant | e: bl oc projet CSM
BLOGPROJETSM CSM

bt RUOqaWwl ywi ij Gyot 13+ wi
Honoraires de MOE 231334k
Codt des travaux estimés en phase APD 1680 000k
TOTAlassiette des dépensegpour le CSMIJ U WK U 1911 334k
Concernant | e bloc projet APE
BLOGPROJERPE APE

bt RUOqaWwl ywi ij Gaot 13+ wi
Honoraires de MOE NOMLZ 3
Codt des travaux estimés en phase APD 862 000K
TOTAlassiette des dépensegpour Ik ~ AE K W 992 667K

Ai nsi cobsat gl oben idrev ecset iipsrsodj ned m ts
honoraires de ma trise

(94839 91334 06,6 79 902)

La commune souhaite solliciter des fi
- Pour 4Jpeolhpledc MSP des financements
- Pour 4Jpeolhledoc APE, des fonds ETAT et
Concernamptoj et bC8®, aucun financement
finali s®, une cession sera act®e au profit

D®partement deviendr a

propo®t® siera conses tluc

t e agadix,
,d Al uUR® "8adBt i U 0 c o tH .

nanceme

ETAT



est demand® | 6assembl ®e
T AUTORIR$SE r ®alisation d®oci
T VALI RIEe c o 3t estimati f des
ma trise do6Tu2?2@®00 thaHi.tTe.ur

T SOLLI RpTokur | e

ETAdt FEBERHP N | e

p |

an de fi

d®l i

alprojet

b®r ant e

de

de

ptl e

prajvatuxd ®f x®i ti

de 4

nancement

Financements sollicités pour la MSP

Plan de financement
pour les bnds ETAT

Plan de financement
pour les onds
FEDER

bt RIqouwl wwi ij g0t 13t

N LD M & LW (

NLW®Y P LMT

Financement ETAT

I YT HOWD. DK

TY T LR39LE6LER

Financement FEDER Santé

| T = HOX3B.Z28OK

T N M LL BB R6Ra

TOTAL financements pour la MSP

N LN ®T ([@6.8204).

N LM & T ([@5.4204).

Auto-financement communal

NP N LU 423 08w

MY T LU I3 B

T SOLLI (RpTokur

| e clalm®n amreaneeaett s

dmaoi cs opnr odjeets ant ®ecd urfi pmad e

sui va

pell lelsi ss bextn®in |

D®partement

selon | e plan de financement suivant

o Co%t HT-pdojetodAPE 9967 U

o Subvent i(om3, BT5AM) 63819 U

o Subventi ohl REGGI BN 12®M00

o Autofinancement commumraBB4824. 06 %)
T ACTEl e principe de cession au
exclusivement M@®ESco@s adu Centr e
T DREqQue | es cr®dits n®cessatresegigantspr ®vu
DI SCUSSI ON

Mme Gangsalr |l es demandeestgusesubovest iaomrz |
certitude de | es obteniet desvdidéilcaldc ®ms]
|l e gouveohleent budgeest feithances publ i ques

d®pl o?eabl e

M.Al | evgdrad cer t in uad ecugeusetvie@a des
fait d® ~ un petit moment qgque
rempl ac® maRixseumrmelnes quel s on .lLae’&B&Y @

ils sont acquis et

q L

faredsa de

IPG oR®if e r ®V ®i
dcesd aen
| a, R®glklm 6onn ta Eyjj ™

(
@RIt (



Lew8500U0 de lbdEtnatin eetgadyeme nitl BRcxantt r ®ser

2025, ils ne sont pas aff awut @9 veparn catdquwi
ni veau dee |s@bEwgr d per dse te udroonpc®eln™s on a s®cur
R®gi on. Sur | e mois doéooctobre on await d®
donc | on d®pose,| ¢ dcdoyveil epp pBraGssedi®g@e , bR
dossier qudéils connaissent depui s un mome
| 6on trawvaille dessus

Mme Gamhdaccoxeée gueeswuai s nous pr ®wingder s

ver s®es ~ terme ou au furtetdansmésurceasquweé
ver s®es ~ terme, ilvasa@aetvroouvdiquauaclea @amm
de, Bi | lavognesitdes pr°ts retaigueut aupees.nk&

A

pl us dois?é or mati on

M.Al | evgsrud | es subventions effectiunement
avamaded®marrage qud phsits ethe gy ®nc®omdt edse au
de | 6avanc ®d edsoltdrravadxa Surnl ées ondav &ED
avoir des versements au f ugrueetl 6’0 nmedseunraen dd
fur et ° mesure dcu E®rfewltd memte ndu cpdr®d jad tt
sur °utn rperl ai s et de t Baanvqaui dlelrdeerist ® g acldeensguti s:
|l e partenaire du prograanmkee ®Peeli t es Wi ldlee
pr ®f ®r enti el s sur Oneagem®jé ¢pe puojteoes C €
mi ni miser | e temes fadesosntrirawvwawxralesisol de
rapi dement possible. Cbest prisdams crootprn e
tr ®sererie

Mme Gamlaand dans Vausd®lem®nadéz oddagut ori s
escte que | e permis de owofpEtsruire a do®] " Ot

M. Al l'gmand | e mgeommitrgduad epeas ®t ® d®pos ®, i
prochainement

Mme Gamh@daccord et -icgd mmentr que i f aviotus avez
D®partememnt notr e -adee njpuned ec totssae ddiecxiptq®@ v o 0 n
tre copropri®taire du bOti meas eh artgoeust
coproprcde®tpue esdus avez Dbi-eat qw@ainlc® maaurl
doautres €esctpagadi louy aura des charges dt
commundss parkRéengs et autres

M. Al lecvéaersdt ams®V e dadre du r gl elnienctd edset ¢
Viaidnmertompep ¢®@as avoir dbéendettemenaveawppl «

ceklB0OOU 120000 | | s” caluaroghee de ttoawut ec ef ag-uan
fonctionnement, | ecsefdaiaes,| d ecshE®mgaugdsie s
mo i ce que joOoby vois ,aus&estsuqudiel scta urr ocnc
| 6entreti en qpeoutti daiveoni rcomonues osnur | 6entr et
pui squd”™ un moment donn®et obsgquddaerac d mad # rc
aussi | 6entretenir, ®ventuettemenhtdbacrk”
doavoir uncdepritomruio®tnaipragt ager al &wss gir a’'i st
doentretilen®gui cerm@tei ment dans | e futur



Mme  Ga mgeat du <<eupguestce f il reank@&peerntte meart
reviendrait pdssur metotjred ere cceawnssd ructi on
encore 7 inves?ir sur |l a commune

M. Al l'eavlarmdi wlaua D®part ement cel aswar @®te® fawtt
coll ge |l ors du prochain mandalra Pt ®yi ded:
aupr s du MatkHrde nscura ucceu ndeorsesnitercel a revi ent

ddautant que | e £MS ®a adcspregh®@PE ;| ex@uscG aner
notre demande effectivement elLUx deVvaendar
sujet de d®bat, derri ree ils néont plus |

VOTE A LOUNANI MITE

M. Al l:eAgaandt del ap ads®Ileirb ®r,atjieo nv osuud rvaainst er er
services oqduei loantmatirra veaeitl lq®& is uro ncte ednocsosriee rt
dossi erSad8®&H?allees services admini sddreat i f s,
mi ssion Petite Vel $§er diecpbeudmiananciensr tatussa i
mont ages. fReameciceers | es financeurs qui n o
et notammeniPrhe tlea eSobs en s%ur | es ®lus q
et qui @a&erstntorrd ® tpef de fi ke doncceepcoj ¥
pour suivre 4t porter ce projet

Appl audsdsesse n@lnus .

H
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Rappo:aTthe ee d 1y e 1S DCM A2025

OBJETONVENTI ON DO6I NTERVENTI ON FONCI ERE AVEC |
SI TPAYL J&EAN

Vu e code g®n®r al des collectivit®s territori
Vu e code de | a constructiomaretd cddse ;LoBa@RI tat.i
Vu a | 0i-12n0A820d0u0 13 d®cembre 2000 relative = |
ur bains ;

Vul a d®Il i b®r a0td 4 ne NAd £tCe 2du 30 septembre 201
de DLVAggl o ayant approuv® | e Programme Loca

Vul 6i nstruction du Gouvernement du 30 juin 2

des obligations pour | es Sommuregdes ademil ae < 01
de | 6habitation ;

Vu a convention déintervention fonci re en opg
Ssitles Gieg &iteeccréeoiexn phase®almpwaadtsi @em ai nsj que

Vul 6acquisition fohnacreg setd®el auprBPpul ®I ®an,
du slieeCiggarre®al i s®e par | 6EPF ~ |l a demande
conventiigoanr e¢c €t Lacr oi x

Consi di®rsanenj e uxPadud éslescathew® en pl ei n cdtur du

|l es objectifs poursuijvis par |l a commune sur
Consi df®udainlt vy a | ieu de mettre en place une
cPaul eJaanregard de sa |l ocalisation strat®gi
Dans | e cadre du paioyretd dd@rEaciosQuma,r tlia@arc cEmmu n e
®t ude de r®am®nagemegnt | gl gbal rdgresopeceéeasr o
requalification des espaces pubhbleiscsr,enda ve® R
et de d®vel oppement et moderni sation des ®q
dernier point quéintervient | a pr®sente conyv
Le site doéintervention concerne un t nement
| ocali s®e | a maison des associations (bOtinm
cCigarseur | equel est programm® une op®ration

La commune pr®voit en effet de repositionner
ai nsi du bOt I " requalifier (notamment | e bC



Par aill eRawsl, ert®eatsigre cune parcell e acqui se

¢ Cigare et Lacroix e quoil sdagit de ratte
| 6acqui sition pafloledEPcFaddaes tira®ep &r cneAl112e2 1¢ A

r®al i s®es pour | 6acquisitiomohe end imnen sont
Coest au regard de <ces ®| ®ment s que | a col
doéointervention fonci re en phase i MAepxuel s i on
doéointervention du pr ogAiadmeme |pelsu rpieatnintueesl cdoemmi
|l a r®alisation de programmes de I|éb.gement ° |
Une mission déintervention fonci re en phase
Jean dont | e p®rim tranaetx® ®faifnin dla&ng elco nde@
I mmobiliers bO©tis pour |l a r®alisation dobéenvi
Il est demand® ~ | 6assembl ®e d®| i b®r ante de

T APPROWJIEa convention doéintervention fonci

Ssi tPmeud eJeanphase | mpudansnieoxn®er.®al i sati on,
T AUTORIRM®B Nnsi eur | e Maire ~ effectuer tout e
et 7 signer toutes |l es pi cesamPee®s.aires
T AUTORIRM® nsi eur | e Maire ° engager |l es ®t
des projets | i®s ~ cette convention.

T PREVRIes cr®dits n®cessaires aux budgets

DI SCUSSI ON
Mme GamiCadest quoi ?es ouvertures

M. Sedgredféfdt re que Veup®prmnetrze de ,I| Olibmnde®ueb |
comme cela a ®t ® squlliagrd®&I|dam®y altda omo rem e r teiso
a pu effectueEcaguarsRtilagrtc adcer @ ockea tlid l rme mali 3 ea

et |la mairie de d®m®nager aill.eyra enedu®tbae
de ce qui |vba nandevuebnlier Pdaeu | Ret y advbeocz |lebd ipnatrekrivne
mai sboregt | 6i mmeubl@nwvaquidi egt quecktDH®st un por
ne va pas dire quodil. yLO6a dgiwee laguuses i ¢c hcadsees t d peonug

sl 'y a une @puortuoni tp@®s trouvenmt qe@lgepuse tgduo s
am aeec un cheminementtomwgrire trreou,a Ipa ompaii it e
Cela avait ®t ® ®voqu® mai s | "~ on |l e formalis

Mme Gamb@eaer!| ai s degsui3 shkeOttirméurvtesnt au nord

M. Al lrelvaoclgéestfde d®Ff inir un p®rim tre un
gl osalrel e site qui soit en coemnexion avec | e



Mme Gamgkc& sera des empl acements r ®serv®s
M. Al l:eov@eaatpr vwerorna c omme netd ecreréia rvea ®v ol u
M. Semcmefif | ™ on est sue un p®rim tre doé®tude

Mme Gamha& comprends bien mais ldescd®upOf iemert
sont sur l e nord au niveau dwe Wbleanci,ncdiur eod
p®ri m tre

M. SedhéfhfVvanbtiamel dree |l darmse slte qpu&r il otnr me va p
so6il y a quel quen cfhaoweurqude slea paoomMmurnte ou pa

Mme Gaml#®€-ditre uBe vente

M. Semcvefifi™ une veénte exactement

Mme Gamgbanc | es personnes si elles souhaiten
serpm®e mgt ®e s

M. Al l:eviaran en a besoin pour | e projet

M. Seddef t oute fa-on ftaur e®@memt ziole ey Ualbraad maruen
devra se prononcer mais | 6objectidf6oide elryr emdn
pour pouvoir permettre .apronmme” cled AP Fo nd theec g wee
convention, on ne revetnobnpaeutsutr dwaaidl@lerb

effi cacement .
Mme Pape&paeye pour savoir si | 6adanbsi elh cfounpurr

M. Al Iregva®tdudi eré.dans | e futur

Mme Papeggéaepyn enl vrait | e parking
M.Sednelf & parukitmgou pour | 0i h8dlanectrielst@uiune g
cbest de faire en parking silo ° ®tages

Mme Papeggéd®yait ma question ca&r d® ° que <cbe

M. Amacmaln ce nbéest das dur de se garer

Mme Paegeggda sii fcfadeesité ed.gar er

M. Al l'evealradl nous fera |l a transéition pour | a
Mme Gamla pourrait aussi avoir des pr®ci sior
je ne sais plluesdgueaglue sdritoincldees frai s engag®s
pas de certaiPmenbosi mxempl e des ®tabljsseme
escte que | apxmtmmuine® sur certai e,y Muai s cowmsyp:
ces 7er ai s

M. Sedieef faeast effectivement, on va prendre
| 6EPF a d®pol l u® |l e sjtke0ERFlastsst®oljeowsn g epr
contre | a communlel eyn a&a dw wWre s®ti aotn dest | p &MU X
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' ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER M
PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUI
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weVille dolaCampagne

CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE
EN CENTRE ANCIEN

SUR LE SITE PAUL JEAN
EN PHASE IMPULSION — REALISATION

Commune d’'ORAISON

(Département des Alpes-de-Haute-Provence)

Entre

La Commune d’Oraison représentée par son Maire, Monsieur Benoit GAUVAN, diiment habilité a
signer la présente convention par délibération du Conseil Municipal en date du

Désignée ci-apres par «la COMMUNE» ,

Et

L’Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes-Cote d’Azur, établissement d’'Etat a
caractere industriel et commercial, dont le siege est a MARSEILLE (13 001) — Immeuble « Le
Noailles », 62-64 La Canebiére — représenté par représenté par ]
et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’Administration n° en date du

_—

Désigné ci-apres par les initiales «EPF».
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Préambule

Située dans la vallée de la Durance a 19 km de Manosque, la Commune d'Oraison est intégrée a la
communauté d’agglomération Durance Luberon Verdon (DLVAgglo). Avec 6 042 habitants au 1er
janvier 2022 (source INSEE), Oraison est la deuxiéme commune la plus peuplée de I'intercommunalité.

Oraison subit une explosion démographique qui est motivée essentiellement par la saturation du marché
de I'immobilier et la hausse prohibitive du prix des logements obligeant la population & habiter plus loin
tout en recherchant un cadre de vie rural a proximité des grandes villes ou des lieux de travail (90% des
nouveaux arrivants ne sont pas issus d'une demande locale).

Phénomeéne récent, la commune doit faire face au vieillissement de sa population. Les tranches d'age
a partir de 45 ans et plus augmentent tandis que celles des plus jeunes a tendance & diminuer.

Dotée d'un 2éme PLH intercommunal pour la période 2022-2027 et assujettie a l'article 55 de la loi SRU,
la commune a des objectifs triennaux de production de logements locatifs sociaux (LLS) : 93 a réaliser
sur la période 2023-2025. Bien que non carencée, Oraison s’y est engagée a travers la signature d'un
contrat de mixité sociale pour développer un partenariat avec les acteurs institutionnels.

En parallele, la commune a intégré le dispositif Petites Villes de Demain et a défini un projet d’'Eco-
Quartier a I'échelle d'un vaste périmétre pour répondre a I'objectif global de requalification de son
centre-ville. Pour lutter contre I'étalement urbain, un des axes de I'EcoQuartier est li¢ au logement :

- d'une part, a la reconquéte de deux friches en centre-ville dénommée « Cigare » et « Lacroix »
qui font I'objet d'une convention d'intervention fonciére spécifique signée avec 'EPF permettant
la réalisation de 70 logements dont 40 locatifs sociaux ;

- dautre part, a la mise en ceuvre d'une OPAH-RU pour rénover le logement existant.

L'actuelle OPAH-RU vise ainsi la rénovation de 97 logements sur la durée du dispositif (5 ans) dont 5
logements sociaux appartenant a des bailleurs privés et une copropriété fragile de 15 logements.

L'EPF, régi par les dispositions des articles L.321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, est un outil au
service de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements ou d’un autre établissement
public pour mettre en ceuvre des stratégies fonciéres afin de mobiliser du foncier et de favoriser le
développement durable, la lutte contre I'étalement urbain et la limitation de I'artificialisation des sols.

Ces politiques foncieres contribuent a la réalisation d'objectifs ou de priorités définis par son Conseil
d’Administration et traduits dans son Programme Pluriannuel d'Interventions. Ces interventions
contribuent & la mise en oeuvre du SRADDET adopté le 26 juin 2019 et révisé en avril 2025 et
s'inscrivent dans les objectifs de la loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets.

En vertu de la requalification de son centre-ville, la commune prévoit également de repositionner
certains de ces services municipaux et ainsi libérer du bati a requalifier pour le destiner & du logement.

Le site d'intervention concerne un ténement foncier situé rue Paul Jean ou est actuellement localisée la
maison des associations. Il est en proximité immédiate du site Cigare sur lequel est programmé une
opeération d’environ 15 logements en renouvellement urbain. Par ailleurs, ce site intégre une parcelle
acquise dans le cadre de la convention « Cigare et Lacroix » qu'il s'agit de rattacher & cette nouvelle
convention. A ce titre, les dépenses réalisées pour I'acquisition de ce bien sont reprises dans la présente
convention.

Ainsi, la commune sollicite 'EPF pour initier une mission d'intervention fonciére en phase impulsion
[réalisation sur le site Paul Jean.

Cette intervention s'inscrit dans le 4éme axe d'intervention du Programme Pluriannuel d’Interventions
de I'EPF : « Aider les petites communes rurales pour la réalisation de programmes de logement a la
réalisation de projets d’ensemble ».

Cela exposé, il est convenu ce qui suit
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Article 1. - Objet et définition de l'intervention

L'EPF réalise toutes acquisitions fonciéres et immobiliéres dans le cadre de projets conduits par les
personnes publiques et pour réaliser, ou faire réaliser toutes les actions de nature a faciliter I'utilisation
et 'aménagement ultérieur, au sens de 'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme, des biens fonciers ou
immobiliers acquis sur le périmetre de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur. Ces actions sont
conformes aux conditions d'intervention contenues dans son Programme Pluriannuel d'interventions en
vigueur.

L'intervention de I'EPF s'inscrit dans le cadre des objectifs fixés par le SRADDET adopté le 26 juin 2019
et révisé en avril 2025 ainsi que la loi dite « Climat et résilience » promulguée le 22 aodt 2021. Ces
objectifs concernent la réalisation d'opérations d’habitat en mixité sociale et fonctionnelle dans le cadre
d'une politique de développement durable et de limitation de I'artificialisation des sols.

Les objectifs poursuivis par 'EPF étant communs & la Commune, et en lien avec les services publics
dont elles ont la charge respective, les parties sont convenues d'organiser leur coopération dans le
cadre de la présente convention d’intervention fonciére.

En conséquence, 'EPF exécutera dans une premiére phase, une mission d’impulsion fonciére, et
dans une seconde phase, une mission de réalisation sur le secteur désigné a l'article « Périmétre
d'intervention » de la présente convention dans I'objectif de réaliser une opération en CENTRE ANCIEN
portant sur des ensembles immobiliers batis a reconvertir permettant de réaliser par recomposition
d'ilots une opération mixte d'habitat, d'environ 15 logements.

L'opération est prévue et éligible au dispositif Petite Ville de Demain qui se traduit par un projet global
d'écoquartier sur le centre ancien de la commune.

Article 2. - Role des partenaires

Les roles respectifs des partenaires pour mettre en ceuvre la présente convention sont synthétisés ci-
apres.

LEPF

- reéalisera toute étude nécessaire a la connaissance du site (référentiel foncier, dureté fonciére,
analyse juridique, étude de sols....),

- proposera toute évolution réglementaire permettant de favoriser Iatteinte des objectifs
(périmétres de DPU ou DPU renforcé, emplacements réservés mixité sociale, évolutions des
régles d'urbanisme...),

- participera au comité de suivi dans les conditions définies a l'article « Mise en place d'un
dispositif de suivi de la convention»,

- mettra en ceuvre les acquisitions fonciéres, selon les procédures décrites a larticle « La
démarche d'acquisition »,

- procédera a la remise en gestion des biens telle que définie a I'article « Conditions de gestion
des biens acquis par 'EPF»,

- procédera a la revente des fonciers aux opérateurs désignés selon les démarches présentées
alarticle « Ladémarche de cession »,

- produira annuellement au garant un bilan des stocks,

- proposera toute évolution utile de la présente convention.

La Commune s’inscrivant pleinement dans la démarche de coopération avec 'EPF

- fournira toutes les études réalisées avant la contractualisation de la présente convention,
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- validera les interventions de 'EPF préalablement & la mise en ceuvre des démarches de
maitrise fonciére sur la base de la fiche d'aide & la décision établie par 'EPF,

- réunira les comités de pilotage permettant d'évaluer I'état d’avancement des démarches
engagées et valider les interventions en cours,

- assurera la gestion des biens,

- coordonnera les démarches et actions permettant d'aboutir & la réalisation desdits programmes,
notamment sans que cette liste soit limitative, la gestion des droits de préemption et de priorité,
des mises en demeure d'acquérir au titre d’'un emplacement réservé, I'adaptation de la
réglementation d’urbanisme, l'instruction des autorisations d’'urbanisme....,

- prendra en charge la mission de relocalisation des locaux d'activités associatifs et différents
services culturels présents sur site.

- garantira le rachat et le remboursement des débours en cas de non aboutissement des
programmes ou de résiliation de la présente convention.

Article 3. Périmetre d’intervention

Le périmetre d'intervention est défini en annexe « Plan de situation du périmétre d’intervention » de
la présente convention.

Ce périmetre concerne le secteur Paul Jean couvrant une superficie totale de 7 187 m?, et situé en
centre-ville, a quelques dizaines de métres de I'Hotel de Ville et de I'école.

Cet immeuble se situe en zonage Ua du PLU.

Evolution exceptionnelle des périmétres
L’EPF interviendra sur les périmétres définis ci-dessus.

A titre exceptionnel, si une acquisition ponctuelle permettant de contribuer a I'atteinte des objectifs du
projet se présente en dehors de ces périmetres, la décision de préemption ou I'acquisition amiable de
I'EPF avec délégation ou accord de la Commune, et sans modification des autres dispositions de la
convention, vaudra évolution des périmeétres.

Article 4. - Démarches et financement des études préalables

Etudes urbaines —

La Commune sera le Maitre d'ouvrage de I'étude et il s'agira essentiellement d'études de pré-projets,
permettant de définir et valider :

- le périmétre opérationnel d’intervention publique,

- l'opération d’'aménagement ou de réhabilitation en termes de programme et de conditions de
faisabilité technique et financiére et de modalités d’intervention fonciére,

- le programme répondra aux normes de développement durable définies par le Grenelle de
I'environnement : économie d'espace, qualité architecturale des batiments, maitrise de la
consommation énergétique, densité optimisée, mixité sociale et fonctionnelle, préservation des
espaces péri urbains.

Cette démarche se basera sur une méthode de diagnostic partagé, de définition de différents scénarii
contrastés et de formalisation de la solution retenue et elle aboutira :
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- a la formalisation d'un projet sur la base d'une étude comprenant le choix du parti
d'aménagement, d'un pré programme prévisionnel, d'un pré bilan et I'évaluation des conditions
juridiques et financiéres de mise en ceuvre,

- aun phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Pour les études de pré projets dont la maitrise d'ouvrage est assurée par la Commune, 'EPF pourra
participer a hauteur de 50 % du co(t des études dans la limite de 40 000 euros hors taxes.

La Commune en qualité de Maitre d'ouvrage de I'étude versera directement les sommes dues aux
prestataires retenus. L'EPF s'acquittera de sa contribution auprés de la Commune sur présentation de
justificatifs, des états de dépenses relatifs au paiement du prestataire, mandatés, signés par
'ordonnateur et le Trésorier de la Commune.
Etudes fonciéres et techniques :
Pour I'accomplissement de sa mission I'EPF pourra :

- faire réaliser des études pré opérationnelles,

- engager la démarche de référentiel foncier en vue d'établir un état des lieux (statut de propriété,
occupation, ...) et de déterminer la dureté fonciére du secteur d’étude,

- faire réaliser des études de sols et de pollution.
L'EPF pourra solliciter le concours de toute personne dont l'intervention se révélera nécessaire :
géomeétre, notaire, ingénierie d'études, huissier, avocat, officier ministériel, etc....
Frais d’études
Les frais d’études pris en charge par I'EPF seront :

- soit ré imputés sur le prix de cession dans le cas d'une revente a un opérateur ou a un
concessionnaire,

- soit, en I'absence d'opérateur ou a défaut de mise en ceuvre opérationnelle, remboursés par la
Commune dans leur intégralité conformément aux dispositions de I'annexe « Modalités de
cession des immeubles acquis par 'EPF et remboursement des débours ».

Article 5. - La démarche d’acquisition

L'EPF procedera, selon les cas, aux acquisitions par voie amiable, par exercice du droit de préemption
délégué par la collectivité compétente (COMMUNE ou EPCI) ou toutes délégations autorisées par les
textes en vigueur, ou par déclaration d'utilité publique en vue de maitriser la totalité de I'assiette fonciére
de I'opération envisagée.

Il est précisé que I'ensemble des acquisitions effectuées par 'EPF seront réalisées, a un prix dont le
montant ne pourra pas excéder l'avis délivré par le Service des Domaines ou le cas échéant, au prix
fixé par la Juridiction de I'Expropriation.

Chaque acquisition fera I'objet d'un courrier (ou d'une décision) précisant I'accord préalable du Maire
de la Commune. Cet accord permettra la mise en ceuvre de la garantie de rachat prévue a
I'article « Mise en ceuvre de la garantie de rachat et remboursement des débours ».

L’exercice du droit de préemption et du droit de priorité

La délégation du droit de préemption a 'EPF pourra se faire au cas par cas ou de maniére totale sur le
périmétre de projet défini en application des articles correspondants du code de I'urbanisme.

L’autorité compétente fera connaitre sans délai suivant la réception de chaque DIA incluse dans un
périmétre opérationnel identifié, celles auxquelles elle souhaite que 'EPF donne suite par I'organisation
d’une visite en présence du service des Domaines.
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Le droit de priorité pourra également étre délégué au cas par cas a I'EPF en vertu des dispositions de
l'article L.240-1 du code de I'urbanisme.

Déclaration d’utilité publique

La Commune s’engage, en cas de besoin, par délibération de son Conseil Municipal a approuver le
projet et a lancer une procédure de déclaration d'utilité publique dont le bénéficiaire sera 'EPF.

A partir des éléments techniques et financiers et autres (plans, caractéristiques des ouvrages, étude
d'impact...) fournis par la Commune, 'EPF constituera le dossier d’enquéte préalable a la Déclaration
d'Utilité Publique.

Maitrise fonciére par substitution d’une mise en demeure d’acquérir au titre d’un emplacement
réservé

L'EPF pourra procéder a l'acquisition d'un bien inscrit en emplacement réservé institué en application
de l'article L.151-41 du Code de I'urbanisme par substitution de la personne publique bénéficiaire suite
a une mise en demeure d'acquérir.

Cette intervention concourra & la mise en ceuvre du projet d’'ensemble tel que défini dans I'objet de la
convention.

Les délais et conditions d'exercice de ce droit sont prévus par les articles L.230-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

Article 6. - La démarche de cession

Au regard des besoins locaux en logements, et le champ concurrentiel de certains secteurs d’activités
la Commune veillera & la bonne coordination du projet avec les opérations en cours ou & venir sur son
territoire. Elle veillera également au bon équilibre des participations respectives des opérations aux
nouveaux équipements publics afin de rendre compatible la sortie opérationnelle des projets.

Cf.: Annexe « Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et remboursement des débours».

Cession a un opérateur avec consultation préalable

L’EPF assurera la revente des biens acquis a /aux (I') opérateur(s) dans le cadre de projets validés par
la Commune conformément aux textes en vigueur :

Un cahier des charges de consultation sera établi en partenariat avec la Commune.

Le choix de I'opérateur sera effectué conjointement par les représentants qualifiés de la Commune et
de 'EPF.

Une promesse de vente interviendra alors entre I'opérateur retenu et I'EPF.

Cession directe a /aux opérateurs

A la demande du Maire de la Commune, la cession directe a un aménageur ou a un opérateur n’est
envisageable que pour les seuls cas autorisés par les textes en vigueur.

Dans I'hypothése de désignation d'un aménageur ou d'un opérateur par la Commune, celle-ci s'oblige
a faire appliquer par I'aménageur ou l'opérateur qu'elle aura désigné les obligations prévues par la
présente convention et notamment les éléments de programme validés ainsi que les clauses énumérées
aux articles « Conditions juridiques de la cession », « Modalités de suivi du projet aprés cession » et
« Détermination du prix de cession » de la présente convention. Pour ce faire, il s'engage & intégrer
dans le traité de concession, ou par avenant le cas échéant, les objectifs et modalités d'intervention
définis au titre de la présente convention.
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Cession a la collectivité

Les cessions aux collectivites seront assorties d'une clause anti spéculative et de pénalités
contractuelles.

- Clause anti spéculative :

Cette clause permettra d'encadrer les prix de revente par les collectivités dans la limite des colits
supportés par celles-ci pendant les durées de portage selon modalités ci-aprés définies :

« Il est expressément convenu pour le cas o la Collectivité, avant I'expiration d'une période de dix ans
a compter de I'acquisition des Biens par elle, revendrait lesdits Biens, a un prix sensiblement supérieur
au prix de revient constaté, que soit fixé le prix dans I'acte de vente signé entre 'EPF Provence-Alpes-
Cote d'Azur et la Collectivité majoré des frais de portage supportés par la Collectivité avant la revente
in fine, cette derniére devra verser a 'EPF le montant de la plus-value nette réalisée a l'occasion de
cette mutation. Le prix de revient intégrera I'ensemble des coits supportés par la Collectivité pendant
la durée de portage préalable a la mise en ceuvre du projet. Ces colts, notamment sans que cette liste
soit limitative, comprennent les frais notariés, de gestion, d'études, de protoaménagement. La quote
part du colt des équipements publics nécessaires a la mise en ceuvre du programme et supportée par
la collectivité pourra également étre rajoutée au prix de revient tel que défini.

La collectivité aura donc I'obligation de remettre a 'EPF une attestation détaillant la maniére dont le prix
de revient in fine aura été calculé ainsi que le détail des frais de portage et de la quote part du codt des
équipements publics nécessaires a I'opération, si cela se justifiait. »

- Pénalités contractuelles :

Cette clause est notamment nécessaire afin de justifier dans le temps les prérogatives de puissance
publique dont a bénéficié 'EPF lors de la maitrise fonciére publique destinée a encadrer durablement
la mise en ceuvre des projets selon modalités ci-aprés définies :

« Si, de sa propre initiative, dans les 5 ans de la revente, la Collectivité ne réalise pas un projet
respectant les engagements définis dans I'acte de vente, ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle sera redevable envers I'EPF d'une pénalité fixée
forfaitairement & 10 % du prix de vente hors taxes.

La conformité du projet réalisé aux engagements pris sera vérifiée au vu de tout document permettant
d’apprécier les conditions de réalisation effectives de I'opération. »

Conditions juridiques de la cession :

Selon les modalités fixées dans I'annexe « Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et
remboursement des débours » la revente fera I'objet de la réitération d’un avant contrat comportant le
cahier des charges de cession définissant les objectifs du programme préalablement validé par la
Commune.

La cession des immeubles aura lieu par acte authentique au profit de I'acquéreur (la Commune ou
l'opérateur).

L'acquéreur prendra les immeubles, objet de la vente, dans I'état ou ils se trouvent lors de I'entrée en
jouissance. Il jouira des servitudes actives et supportera celles passives.

Par effet de la revente d'un bien par 'EPF, 'aménageur, 'opérateur désigné ou a défaut la collectivité
compétente acquerra les droits et accessoires du bien.

Il est substitué de plein droit & 'EPF, en demande comme en défense, dans toutes les instances
pendantes et ce, devant toutes juridictions.

La signature des actes portant transfert de propriété a I'acquéreur met fin au portage assuré par I'EPF.

Modalités de suivi du projet aprés cession :

Dans le cadre de I'évaluation des politiques publiques mises en ceuvre par I'établissement en
coopération avec la Commune au titre de la présente convention, il est prévu, conformément aux
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