COMMUNE D’ORAISON
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEANCE ORDINAIRE DU 04 DECEMBRE 2025

Le Conseil Municipal 1également convoqué, s’est réuni le 4 Décembre 2025 a 19h00, dans la
salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Benoit Gauvan, Maire d’Oraison.

Nombre de Conseillers Etaient présents : Tous les membres en exercice sauf :
En exercice : 29 Mme Michele Saez, pouvoir a Mme Marie-Thérése Martinon
Présents 22 M. quin.ique Colleaux, .pouvoir aM.le MairF:
. M. Eric Vigneron, pouvoir a M. Sauveur Pennica
Pouvoirs : 3 M. Frangois Imbert, excusé
Suffrages exprimés :25 Mmes Christelle Berteau, Vanessa Dominici et Eva Teichmann absentes
Date de la convocation : 17/11/2025

Secrétaire de Séance : Mme Emilie Negro

OBJET : CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE SITE BOIS SAINT MARTIN : AVENANT
N°1 A LA PROMESSE DE BAIL AVEC LA SOCIETE CVSE EI73

N° 82/2025

Vu la délibération n°50/2024 du conseil municipal en date du 30 mai 2024 approuvant la promesse
de bail emphytéotique pour le projet de centrale photovoltaique site Bois Saint-Martin ;

Vu la promesse de bail emphytéotique pour le projet de centrale photovoltaique site Bois Saint-
Martin signée en date du 10 juillet 2024 ;

Considérant qu’il y a lieu de réaliser un avenant au regard des évolutions récentes en maticre de
foncier.

La réalisation du projet de parc solaire sur le site Bois Saint-Martin nécessite pour le producteur de
disposer de la maitrise fonciere des parcelles affectées a la future centrale photovoltaique.

La promesse de bail signée en date du 10 juillet 2024 permet au producteur de maitriser les
parcelles privées de la commune. Cette promesse de bail doit étre modifiée par avenant au regard
d’évolutions foncieres récentes, afin de pouvoir mettre a jour I’emprise fonciere intégrée dans la
promesse de bail. Deux points sont concernés par cet avenant.

Le premier concerne une condition suspensive liée au fait que la parcelle cadastrée C n°191, située
au sein de ’emprise du projet, appartenait a un propriétaire privé (cf. annexe 1 de I’avenant ci
annex¢). La commune ayant procédé a un échange de parcelles et étant donc devenu propriétaire de
la parcelle cadastrée C n°191 par acte en date du 23 septembre 2025, cette condition suspensive n’a
plus lieu d’étre et peut donc étre supprimée de la promesse de bail.

Le deuxiéme concerne une nouvelle emprise foncicre a intégrer a la promesse de bail.

Suite aux études réalisées par 1’opérateur, les plans d’implantation ont révélé la présence d’un
talweg entre les parcelles cadastrée C n°189 et C n°192 dont une portion est concernée par le projet
(cf. annexe 3 de I’avenant ci-annexé).

En vue de permettre une maitrise fonciere sur cette portion de talweg, il convient de régulariser
I’occupation en intégrant cette partie dans I’emprise de la promesse.



A noter également que le circuit pédestre existant aujourd’hui sur I’emprise d’un ilot sera dévoy¢ a
la charge du producteur sur la piste DFCI. Le circuit VTT n’est quant a lui pas impacté.

Ainsi, la promesse de bail nécessite d’étre mise a jour par avenant.

LE CONSEIL MUNICIPAL
APRES EN AVOIR DELIBERE,
PAR 22 POUR ET 3 CONTRE (I. Gamba — L. Leplatre — O. Laurent)

e APPROUVE I’avenant n°1 a la promesse de bail emphytéotique ci-annexé.

e AUTORISE Monsieur le Maire a signer cet avenant et a effectuer toutes les démarches
nécessaires pour sa mise en ceuvre.

Ainsi fait et délibéré, les jour mois et an que ci-dessus.
Pour Copie Certifiée Conforme.

Le secrétaire de séance, Le Maire,

Emilie Fiori Benoit GAUVAN

Acte publié, Affiché 09/12/2025

et Notifié le :

La présente délibération peut faire l'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou notification, d’un recours contentieux
aupreés du Tribunal Administratif de Marseille ou d’un recours gracieux aupres de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un
délai de deux mois pour répondre.

Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre
déférée a ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois.



Annexe : « Avenant n°l a la promesse de bail emphytéotique en date du 10 juillet 2024 en vue de la réalisation et de
I’exploitation d’une centrale photovoltaique site de Bois Saint-Martin »
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AVENANT N°1
A la PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE
EN DATE DU 10 JUILLET 2024

En vue de la réalisation et de I'’exploitation d'une Centrale Photovoltaique
Site de Bois Saint Martin

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

(1) La Ville d'Oraison, représentée par son Maire Monsieur Benoit GAUVAN, diment habilité par
la délibération n° [] du 4 décembre 2025 ayant recu le contréle de Iégalité, 'autorisant a signer
le présent avenant, agissant en qualité de propriétaire ou gestionnaire diment habilité du site

(ci-aprés désignée « le Promettant »)

ET

(2) La société CVSE EI73, société par actions simplifiée a capital variable anonyme, au capital de
1000 euros, dont le sieége social est situé 5, place de la Joliette 13002 Marseille, immatriculée au
RCS de Marseille sous le numeéro 922 435 060, représentée par Monsieur Sylvain LEGRAND,
Directeur général CVE SOLAR, diment habilité aux fins des présentes,

Pour rappel, CVSE EI73, s'est substituée dans les droits et obligations de CVE SOLAR (RCS n° 534
737 291) en qualité de Bénéficiaire par un acte de substitution en date du 4 octobre 2024, suite
a l'accord du Promettant en date du 3 octobre 2024.

(ci-apres désignée « le Bénéficiaire »)

Ci-aprés désignée chacune une « Partie » et ensemble « les Parties ».

EN PRESENCE :

OFFICE NATIONAL DES FORETS (ONF), représenté a l'acte par Monsieur Thierry DESBOEUF,
responsable du pdéle concession territorial - DT Midi Méditerranée.

PREALABLEMENT AU PRESENT ACTE, LES PARTIES ONT EXPOSE CE QUI SUIT :

A) Les Parties ont signé une promesse de bail emphytéotique en date du 10 juillet 2024 (la
« Promesse »). La Promesse porte sur des terrains situés sur le territoire de la commune
d'Oraison, détenus par le Promettant, et destinés a accueillir une centrale photovoitaique au
sol développée par le Bénéficiaire (le « Projet »).

AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
RELATIF AU PROJET DE CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE - Site Bois Saint Martin
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B) La Promesse comportait une condition suspensive formmulée comme suit : « En cas de non-

régularisation par le PROMETTANT des droits de propriété concernant la parcelle C 19],
appartenant & la date des présentes & un propriétaire privé avec lequel le PROMETTANT est
en discussion en vue de procéder & un échange de parcelles et ainsi permettre de réintégrer
cette parcelle dans I'EMPRISE des PARCELLES pris & bail. Il est entendu entre les Parties qu'a
défaut pour le PROMETTANT de récupérer la propriété de ladite PARCELLE, le BENEFICIAIRE
pourra a sa discrétion décider de renoncer a ladite condition suspensive. Dans un tel cas,
ladite parcelle sera retirée de 'EMPRISE du Projet, et les Parties s'engagent & rediscuter et
mesurer l'impact économique de ce retrait sur le Projet ».
Cette condition visait a permettre l'intégration de ladite parcelle dans I'Emprise des Parcelles
prises a bail, sous réserve de son échange par le Promettant. Le Promettant a informé le
Bénéficiaire avoir acquis la parcelle C 191 via acte authentique d'échange en date du 23
septembre 2025, annexé aux présentes (Annexe A), Il en résulte que la condition suspensive,
formulée négativement, n'a pas été réalisée, la régularisation ayant été effectuée.

C) Par ailleurs, en cours de développement, les plans d'implantation ont révélé la présence d'un
talweg entre les Parcelles C189 et C 192, dont une portion est concernée par le Projet, comme
matérialisé par le plan en Annexe B. Ce talweg reléve du domaine privé du Promettant
comme en atteste |'acte de propriété en Annexe C. En vue de permettre une maitrise fonciére
sur cette portion du talweg, il convient de régulariser l'occupation en intégrant cette partie
dans I'Emprise de la Promesse.

D) Enfin, du fait de l'implantation projetée de la Centrale sur une partie du circuit pédestre
traversant la parcelle C193, les Parties conviennent que le circuit pédestre doit &tre dévoyé.

E) Auvu de ce qui précede les Parties conviennent de mettre a jour et régulariser I'Emprise de
la Promesse aux fins de permettre la poursuite du développement du Projet par le
Bénéficiaire et se sont rapprochées en vue de conclure le présent avenant n°1 ('« Avenant
n°1 »).

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE I. TERMES ET DEFINITIONS

Les termes commengant par une majuscule et non définis dans I'Avenant n°1 ont le sens qui leur est
attribué dans la Promesse.

ARTICLE Il. MODIFICATION DE L'ARTICLE 6.1 DE LA PROMESSE

Les dispositions de |'article 6.1 « Enumération des conditions suspensives » sont complétées par ce qui
suit:

« Les Parties prennent acte de la non-réalisation de la derniére des conditions suspensives relative &
la non-régularisation par le Promettant des droits de propriété de la parcelle C 197 et ouvrant droit le
cas échéant a des discussions entre les Parties, cette derniére ayant été acquise par le Promettant
AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
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via un acte authentique d'échange en date du 23 septembre 2025 annexé aux présentes. La parcelle
C 191 est désormais intégrée dans le domaine privé du Promettant et dans I'Emprise des Parcelles
prises a bail. »

Les autres dispositions de l'article 6.1 de la Promesse demeurent inchangées.
ARTICLE lll. MODIFICATION DE L'ANNEXE 1 ET DE L’ANNEXE 3 DE LA PROMESSE

Les Parties conviennent d'inclure dans 'Emprise de la Promesse, la partie du talweg présent entre les
Parcelles C 189 et C 192 tel qu'identifié sur le plan en Annexe B. L'intégration de la portion du talweg
dans 'Emprise de la Promesse et du Projet est uniquement réalisée aux fins de régularisation de
I'occupation sans modifier nila durée, ni le montant, ni I'étendue de I'occupation initialement prévue.

Le présent Avenant ne remet pas en cause les conditions de la mise en concurrence ayant abouti aux
choix du Bénéficiaire, ni les engagements contractuels issus de la Promesse.

Par ailleurs, la Centrale devant étre implantée en partie sur un circuit pédestre traversant la parcelle
C193, cecircuit pédestre devra étre dévoyé et reporté sur la piste DFCI, conformément aux indications
figurant aux plans annexés (Annexes 1 et 3).

En conséquence de ce qui précede, les Parties prennent acte que I'’Annexe 1- Plans des Parcelles- et
'Annexe 3 — Liste des Parcelles avec Numéro de Cadastre- de la Promesse sont remplacées
intégralement par les suivantes :

AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
RELATIF AU PROJET DE CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE — Site Bois Saint Martin
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Annexe 1- Plans des Parcelles

Légende: '

~ Parcelles inclu

dans la promesse de bail emphytéotique signée le 10/07/2024
- Parcelle et talweg objets du présent avenant

____ Emprise du projet de"ﬁarc photovoltaique

AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
RELATIF AU PROJET DE CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE - Site Bois Saint Martin
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Annexe 3 - Liste des Parcelles avec Numéro de Cadastre

Préfixe | Section | N° Lieudit Surface (m?)
C 601 Bois de Saint Martin 253470
C 668 Bois de Saint Martin 81998
C 197 Bois de Saint Martin 7910
o 193 Bois de Saint Martin 66 250
C 194 Bois de Saint Martin 19 140
€ 195 Bois de Saint Martin 67 550
€ 190 Bois de Saint Martin 7 200
€ 152 Bois de Saint Martin 125770
C 189 Bois de Saint Martin 138 900
€ 192 Bois de Saint Martin 127 330
g 191 Bois de Saint Martin 13190

Total 908 708

Plus intégration d’une partie du talweg d'une surface de 131 m? présent entre les Parcelles C 189
et C 192 matérialisé comme suit (en orange) :

189

192

AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
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Dévoiement du circuit pédestre (PDIPR) traversant la parcelle C 193 sur la piste DFCI localisée par
la fleche verte ci-dessous

Il est expressément rappelé que I'Emprise du Projet une fois la division parcellaire réalisée
conformément aux dispositions de la Promesse n’excédera pas 25 ha.

ARTICLE IV. ENTREE EN VIGUEUR DE L’AVENANT N°1

L'Avenant n°l entre en vigueur a compter de sa date de signature par les Parties

ARTICLE V. DISPOSITIONS FINALES

Les modifications des stipulations de la Promesse par le présent Avenant n°l ne constituent pas une
novation (au sens de I'article 1329 du Code civil) des obligations des Parties aux termes de la Promesse.

Toutes les autres stipulations de la Promesse non expressément modifiées par |'Avenant n°l
demeurent inchangées.

L'Avenant n°l fait partie intégrante de la Promesse et toute référence a la Promesse sera interprétée
comme une référence a la Promesse tel que modifié par 'Avenant n°1.

AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
RELATIF AU PROJET DE CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE - Site Bois Saint Martin
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Fait en deux (2) exemplaires originaux.

Date: +++

Pour et au nom du Promettant Pour et au nom du Bénéficiaire
Nom : Nom:

Signature et cachet de la société : Signature et cachet de la société :

Pour et au nom de I'ONF

Nom :

Signature et cachet de la société:

AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
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Annexe A : Acte authentique d'échange en date du 23 septembre 2025 entre la Commune
d’Oraison et Mme MIRA, relatif a la Parcelle C 191

AVENANT N°1 A LA PROMESSE DE BAIL
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Annexe B : Plan identifiant la portion du talweg prés

e entre les Parcelle

89 et
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