COMMUNE D’ORAISON
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEANCE ORDINAIRE DU 04 DECEMBRE 2025

Le Conseil Municipal 1également convoqué, s’est réuni le 4 Décembre 2025 a 19h00, dans la
salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Benoit Gauvan, Maire d’Oraison.

Nombre de Conseillers Etaient présents : Tous les membres en exercice sauf :
En exercice : 29 Mme Michele Saez, pouvoir a Mme Marie-Thérése Martinon
Présents 22 M. quin.ique Colleaux, .pouvoir aM.le MairF:
. M. Eric Vigneron, pouvoir a M. Sauveur Pennica
Pouvoirs : 3 M. Frangois Imbert, excusé
Suffrages exprimés :25 Mmes Christelle Berteau, Vanessa Dominici et Eva Teichmann absentes
Date de la convocation : 17/11/2025

Secrétaire de Séance : Mme Emilie Negro

OBJET : PROJET DE CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE BOIS SAINT-MARTIN
PROMESSE DE CONVENTION PORTANT AUTORISATION D’OCCUPATION
TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIC

N° 83/2025

Vu la délibération n°50/2024 du conseil municipal en date du 30 mai 2024 approuvant la promesse
de bail emphytéotique pour le projet de centrale photovoltaique site Bois Saint-Martin ;

Vu la promesse de bail emphytéotique pour le projet de centrale photovoltaique site Bois Saint-
Martin signée en date du 10 juillet 2024 et son avenant n°1.

La réalisation du projet de parc solaire sur le site Bois Saint-Martin nécessite pour le producteur de
disposer de la maitrise fonciere des parcelles affectées a la future centrale photovoltaique.

La promesse de bail signée en date du 10 juillet 2024 ainsi que son avenant n°l permettent de
maitriser les emprises appartenant au domaine privé de la Commune d’Oraison.

Lors des études réalisées, les plans d’implantation ont révélé la présence d’emprises relevant du
domaine public de la Commune, traversant certaines des parcelles du projet (cf. annexe 2 de la
promesse de convention ci-annexée).

Afin d’assurer une cohérence et une maitrise complete du foncier nécessaire au projet, la Commune
d’Oraison est disposée a consentir au producteur une promesse de convention portant autorisation
temporaire du domaine public constitutive de droits réels sur les emprises en question. Il convient
de préciser que ces emprises publiques n’existent en réalité qu’au niveau du cadastre. La présence
de ces emprises publiques ne se retrouvent pas aujourd’hui dans la réalité de I’occupation du terrain.

Cette convention est présentée en annexe.



LE CONSEIL MUNICIPAL
APRES EN AVOIR DELIBERE,
PAR 22 POUR ET 3 CONTRE (I. Gamba - L. Leplatre — O. Laurent)

e APPROUVE la promesse de convention portant autorisation d’occupation temporaire du
domaine public ci-annexée.

e AUTORISE Monsieur le Maire a signer cette convention et tout autre document s’y
afférent, et a effectuer toutes les démarches nécessaires pour sa mise en ceuvre.

Ainsi fait et délibéré, les jour mois et an que ci-dessus.
Pour Copie Certifiée Conforme.

Le secrétaire de séance, Le Maire,

Emilie Fiori Benoit GAUVAN

Acte publié, Affiché 09/12/2025

et Notifié le :

La présente délibération peut faire [’objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou notification, d 'un recours contentieux
aupres du Tribunal Administratif de Marseille ou d’un recours gracieux aupres de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un
délai de deux mois pour répondre.

Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre
déférée a ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois.



Annexe : « Promesse de convention portant autorisation d’occupation temporaire du domaine public constitutive de
droits réels
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PROMESSE DE CONVENTION PORTANT AUTORISATION D’'OCCUPATION TEMPORAIRE DU DOMAINE
PUBLIC CONSTITUTIVE DE DROITS REELS

En vue de la réalisation et de I'exploitation d'une Centrale Photovoltaique

Site de Bois Saint Martin

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

(U} La Ville d'Oraison, représentée par son Maire Monsieur Benoit GAUVAN, diment habilité par la
délibération n°® [J du 4 décembre 2025 ayant recu le contréle de légalité, 'autorisant a signer le
présent avenant, agissant en qualité de propriétaire ou gestionnaire diment habilité du site

(ci-apres la « Commune» ou le « Propriétaire »)

D'UNE PART,

(2) La société CVSE EI73, société par actions simplifiée a capital variable anonyme, au capital de 1000
euros, dont le siege social est situé 5, place de la Joliette 13002 Marseille, immatriculée au RCS de
Marseille sous le numéro 922 435 060, représentée par Monsieur Sylvain LEGRAND, Directeur général
CVE SOLAR, diiment habilité aux fins des présentes,

(ci-apres « le Producteur »)

D’AUTRE PART,

Ci-aprés désignées ensemble « les Parties » et individuellement « une Partie ».

PREAMBULE

Les Parties ont entamé des discussions dans le cadre d'un appel a manifestation d'intérét (AMI) ouvert le 26
janvier 2022, piloté et coordonné par la DLVAgglo et portant sur la mise a disposition de terrains
communaux, regroupés en 3 lots, des communes membres de DLVAgglo, volontaires pour permettre
I'’émergence de projets de construction de centrales photovoltaiques. Ce projet a pour objet de contribuer
directement au développement d'installation de production et de distribution d'énergies renouvelables sur
le territoire des communes concernées.

A ce titre, la Commune d'Oraison a souhaité mettre a disposition ses terrains en vue de la réalisation d'une
centrale photovoltaique au sol (le « Projet »).

La société CVE SOLAR, aprés avoir procédé a une étude préliminaire, a remis une offre le 11 avril 2022 et s'est
proposée de réaliser le Projet en partenariat avec ENERGIE PARTAGEE. A l'issue de I'étude de I'ensemble
des offres recues dans le cadre de I'AMI précité, le groupement ainsi représenté par la Société CVE SOLAR a
été désigné lauréat par délibération du Conseil Municipal de la Commune d'Oraison du 28 septembre 2022.
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La réalisation du Projet de centrale solaire photovoltaique nécessite pour le Producteur de disposer de la
maitrise fonciére des parcelles affectées a la future centrale photovoltaique. A ce titre le Propriétaire a signé,
le 10 juillet 2024, avec la Société CVE SOLAR, une promesse de bail emphytéotique (ci-aprés « la Promesse
de Bail ») sur les parcelles de la Commune faisant partie de son domaine privé (ci-apres « les Parcelles »),
afin de permettre au Producteur de réaliser les études de faisabilité en vue de limplantation et de
I'exploitation d'une centrale photovoltaique, de ses équipements (modules photovoltaiques, onduleurs,
accessoires de génie civil et de génie électrique) et des locaux annexes nécessaires a son exploitation et sa
maintenance, notamment d'un poste de livraison électrique raccordé au réseau public d'électricité(ci-aprés
la « Centrale Photovoltaique ») et plus généralement de déposer I'ensemble des autorisations nécessaires
a la mise en ceuvre du Projet. La Promesse de Bail a fait I'objet d'un Avenant 1 en date du [] en vue de
régulariser 'emprise du foncier sur des parties relevant du domaine privé de la Commune. La Promesse de
Bail et son Avenant 1figurent en Annexe 1des présentes.

CVSE EI73, s'est substituée dans les droits et obligations de CVE SOLAR (RCS n° 534 737 291) par un acte de
substitution en date du 4 octobre 2024, suite a I'accord du Propriétaire en date du 3 octobre 2024.

En cours de développement, les plans d'implantation ont révélé la présence de chemins communaux,
relevant du domaine public de la Commune (ci-apres « les Chemins ») traversant certaines des Parcelles,
dont une portion des Chemins est concernée par le Projet, comme matérialisé par le plan en Annexe 2. Afin
d'assurer une cohérence et une maitrise compléte du foncier nécessaire au Projet, la Commune est disposée
a consentir au Producteur une convention portant autorisation d'occupation temporaire du domaine public
constitutive de droits réels sur les Chemins (ci-aprés la « COT »).

C'est dans ce contexte que les Parties se sont rapprochées afin de conclure la présente promesse de
convention portant autorisation d'occupation temporaire (la « Promesse de COT »). Il est de convention
expresse entre les Parties que la présente Promesse de COT, puis COT (une fois celle-ci réitérée) est conclue
en complément de la Promesse de Bail consentie par le Propriétaire dans le cadre du Projet.

La présente Promesse de COT puis la COT ont donc pour objet de régulariser 'occupation d'une partie des
Chemins, sans modifier ni la durée, ni le montant, ni I'étendue de I'occupation initialement prévue.

La présente Promesse de COT puis COT ne remettent pas en cause les conditions de I'AMI, ni les
engagements contractuels issus de la Promesse de Bail. Elle vise exclusivement a permettre I'implantation
du Projet dans le respect du régime juridique applicable au domaine public.

CELA ETANT EXPOSE, LES PARTIES CONVIENNENT DE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1- OBJET DE LA PROMESSE DE COT

La présente Promesse de COT a pour objet de définir les conditions dans lesquelles la Commune s'engage
a conclure, sous réserve de la réalisation des conditions suspensives énoncées a l'article 5, une convention
d'occupation temporaire autorisant le Producteur a occuper, a titre précaire et révocable, une portion des
Chemins pour les besoins de |'étude de faisabilité et, le cas échéant, pour I'implantation et I'exploitation de
la Centrale Photovoltaique décrite dans la Promesse de Bail.

ARTICLE 2 - DESIGNATION DES CHEMINS ET EMPRISE

Les Chemins, objet de la présente Promesse de COT, correspondent aux parties des Chemins tels
qu'identifiés dans le plan figurant en Annexe 2.

Les Chemins font partie intégrante du Projet dans sa globalité. Il est expressément convenu que
'implantation de la Centrale Photovoltaique et la surface finale prise au titre du Bail et au titre de la COT
par le Producteur, une fois levée I'ensemble des conditions suspensives prévues dans la Promesse de Bail et
dans la présente Promesse de COT n'excédera pas 25 hectares. L'emprise définitive du Projet fera I'objet
d'un état descriptif parcellaire établi par le géomeétre expert missionné par le Producteur au titre de la
Promesse de Bail.
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ARTICLE 3 — DUREE DE LA PROMESSE DE COT

La présente Promesse de COT est consentie a compter de sa signature jusqu'au 10 juillet 2029 soit la méme
échéance que la Promesse de Bail, qu'elle compléte.

Cette durée initiale pourra étre prorogée selon les mémes conditions que la Promesse de Bail si cette
derniere venait a étre reconduite.

ARTICLE 4— DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DES PARTIES

Les Parties déclarent gu'elles ne font I'objet d'aucune mesure et/ou procédure susceptibles de restreindre
leur capacité civile ou de faire obstacle a la libre disposition des Chemins, qu'elles se ne sont pas et n'ont
jamais été en état de liquidation des biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de
paiement.

Chacune des Parties est responsable de I'exactitude et de la véracité des informations fournies a l'autre
Partie et s'oblige a ne pas dissimuler une quelcongue information qui pourraient entraver ou obérer les
droits de 'autre Partie au titre de la présente Promesse de COT ou du Projet envisagé.

Pendant toute la durée de la Promesse de COT, les Parties s'engagent a coopérer de maniére active a la
réalisation du Projet.

4.1 Déclarations et obligations du Propriétaire

Le Propriétaire déclare étre régulierement propriétaire des Chemins visés a 'Article 2. Le Propriétaire déclare
et garantit également que ceux-ci sont a ce jour libre de toutes inscriptions d'hypothéques, priviléges ou
saisies et s'interdit de conférer toutes nouvelles suretés ou droits réels pendant la durée de la Promesse de
EOT.

Le Propriétaire déclare par ailleurs que les Biens et tous les droits qui y sont attachés sont libres de toute
occupation, location, servitude et de tout droit ou privilége (droit qui permet a un créancier d'étre payé avant
les autres créanciers) susceptibles d'étre invoqués par des tiers et d'avoir un effet défavorable sur la
réalisation du Projet. Une copie des éventuels titres, baux et servitudes est jointe en Annexe 3.

Plus généralement, le Propriétaire s'engage a ne rien entreprendre ou laisser entreprendre, sur les parcelles
lui appartenant ou qu'il pourrait acquérir autour des Chemins, une quelconque opération qui pourrait
représenter une géne pour le Projet et le bon fonctionnement de la Centrale, notamment la plantation de
haies ou d'arbres nouveaux ou I'édification ou la surélévation de constructions de toute nature susceptibles
de générer de 'ombre sur la Centrale, sauf accord écrit préalable du Producteur. Il s'engage & informer le
Producteur, dés qu'il en a eu connaissance de toute opération de ce type, de tout litige ou procédure
susceptible d'impacter le Projet, et de communiquer au Producteur toute information et tout document
pouvant affecter le Projet.

En outre, le Propriétaire accorde, a titre gratuit, pendant toute la durée de la Promesse, au Producteur et
aux entreprises missionnées par le Producteur (dont CVE SOLAR), un libre accés aux Chemins aux fins de
réaliser les missions nécessaires a la réalisation de I'Etude de faisabilité telle que visée 3 I'article 4.2 et
notamment a la conduite des différents relevés et études (bureaux d'études, géometre expert, sondages et
analyses, diagnostics, etc.).

Le Propriétaire donne dés a présent au Producteur et a CVE SOLAR son accord et tous pouvoirs, mandats et
autorisations I'habilitant a conduire I'étude de faisabilité, a procéder a toutes études sur les Chemins, a
déposer toutes demandes d'autorisations administratives, et a effectuer toutes les démarches nécessaires
a la construction et l'exploitation de la Centrale et plus généralement a la réalisation du Projet. Le
Propriétaire s'engage par ailleurs a réitérer ces pouvoirs sous toute autre forme requise par une
administration compétente, dans un délai de cing (5) jours ouvrés & compter de la demande du Producteur.
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4.2 Déclarations et obligations du Producteur

Pendant la durée de la Promesse de COT, le Producteur réalisera une étude permettant d'établir |a faisabilité
technique, financiere, administrative et juridique du Projet (ci-aprés, « 'Etude de faisabilité » ou « 'Etude »).
Les Parties conviennent que les obligations du Producteur prises au titre de la Promesse de Bail sont
applicables également au titre de la présente Promesse de COT.

ARTICLE 5 - CONDITIONS SUSPENSIVES

Le Propriétaire met a disposition les Chemins au Producteur, qui I'accepte, sous réserve de la réalisation des
conditions suspensives cumulatives présentes dans la Promesse de Bail.

A défaut, et sauf accord des Parties pour prolonger la Promesse de COT selon les mémes conditions que la
Promesse de Bail, la Promesse de COT sera caduque, sans qu'il soit besoin d'aucune mise en demeure ni
formalité judiciaire, et sans indemnité de part et d'autre.

ARTICLE 6 — REITERATION DE LA COT

La COT sera réitérée par acte authentique a recevoir par le notaire rédacteur choisi par le Producteur dans
les mémes conditions et temporalité que celles prévues dans la Promesse de Bail, selon les principales
dispositions figurant en Annexe 4.

ARTICLE 7 - EXCLUSIVITE

La Promesse de COT est consentie a titre exclusif au Producteur. Pendant toute la durée de la Promesse de
COT, le Propriétaire ne pourra signer aucun accord ni engager aucun pourparlers, avec une quelconque
autre personne ou entreprise, concernant un projet portant sur I'étude, la conception, la construction,
I'exploitation et la maintenance d'installations de production d'énergie sur les Chemins. Le Propriétaire
déclare qu'aucun accord de cet ordre n'existe et/ou qu'aucun échange de cette nature n'a cours a la
signature de |la présente Promesse de COT.

ARTICLE 8 - PENALITES

Dans le cas ou les Parties manqueraient a leurs obligations au titre de la présente COT empéchant ainsi la
réalisation du Projet dans son ensemble, les Parties décident de faire application des conditions prévues &
|'article 9.3 de la Promesse de Bail.

ARTICLE 9 - IMPREVISION

La présente Promesse de COT a été conclue en considération de son environnement au moment de sa
signature et est subordonnée a la persistance de cet environnement dans le temps. Dans le cas ol pendant
la période de validité de la présente Promesse de COT, dans des circonstances qui ne pouvaient &tre
raisonnablement prévues a la date de conclusion de la Promesse de COT, la situation générale et les
données sur lesquelles la présente Promesse de COT est basée, étaient modifiées de maniére substantielle,
exposant le Producteur a des difficultés d'exécution importantes, les Parties s'engagent a manifester leur
compréhension mutuelle en vue d'opérer les ajustements et révisions nécessaires pour rétablir I'équilibre
économique global de la Promesse de COT.

Le Producteur, s'il estime que les conditions énoncées a l'alinéa ci-dessus sont remplies, en avisera le
Propriétaire par lettre recommandée avec accusé de réception, qui précisera la date et la nature des
évolutions survenues, une évaluation des difficultés et déséquilibres induits, et les propositions faites par lui
pour y remédier. A la suite de cette notification, les Parties se concerteront sur les ajustements proposés
et/ou & apporter pour rétablir la situation générale et/ou les données sur lesquelles se fonde la présente
Promesse de COT.
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Dans le cas ou les Parties ne parviendraient pas a trouver un accord dans les soixante (60) jours & compter
de la notification, le Producteur pourra proroger une (1) fois la période de discussion, pour permettre aux
Parties de parvenir a un accord. En cas d'échec de ce rapprochement, le Producteur pourra recourir a I'article
14 ci-dessous, en proposant le cas échéant dans la phase amiable, une conciliation via un conciliateur
amiable ou judiciaire. Alternativement, le Producteur pourra résilier la Promesse moyennant un préavis écrit
de trente (30) jours au Propriétaire, et aucune indemnité ne sera due par I'une des Parties a l'autre.

ARTICLE 10 - MODIFICATION
Toute modification de la présente Promesse devra faire 'objet d'un avenant signé entre les Parties.
ARTICLE 11 - CONFIDENTIALITE

Toute information d'une Partie (ci-apreés « la Partie Divulgatrice ») divulguée par écrit ou oralement, libellée
confidentielle ou non, de nature technique, économique, commerciale ou autre, dont I'autre Partie (ci-aprés
« la Partie Réceptrice ») aurait pris connaissance dans le cadre de la Promesse, constitue une information
strictement confidentielle, dont la Partie Réceptrice s'interdit toute divulgation a un tiers, sauf autorisation
préalable écrite de la Partie Divulgatrice.

Cette interdiction ne s'appliquera pas aux informations dont la Partie Réceptrice pourra apporter la
preuve (i) gu'elles étaient, sont ou seront dans le domaine public au moment de leur divulgation a un tiers,
et ce, autrement que par infraction a ladite interdiction ci-dessus; (ii) qu’elles étaient légitimement en sa
possession avant la signature de la Promesse ; ou (iii) qu’elles ont été développées de maniére indépendante
et en toute bonne foi, et indépendamment des Informations transmises par la Partie Divulgatrice. Par
exception encore, la Partie Réceptrice pourra également divulguer les informations confidentielles de la
Partie Divulgatrice recues, dans le cas et dans la limite ot une telle communication lui serait imposée (i) par
une autorité administrative, judiciaire, ou de contréle, autorisée ou (ii) en vertu de la loi ou d'un réglement
contraignant.

L'obligation de confidentialité s'appliquera pendant toute la durée de la Promesse et lui survivra pendant
trois (3) ans.

ARTICLE 12 - ETHIQUE ET ANTI-CORRUPTION

CVE a mis en place un programme de lutte anticorruption au travers (i) d'une Charte Ethique, (ii) d’'une
Charte Achats Responsables, (iii) d'un Code de Conduite anticorruption et d'une (iv) Procédure d'Alerte
Professionnelle Interne, annexés aux présentes et/ou disponibles sur son site www.cvegroup.com (ci-aprés,
le « Dispositif anticorruption »).

Dans le cadre de |'exécution de la présente Promesse chaque Partie s'engage a respecter et a exiger de ses
employés, directeurs, administrateurs, et/ de tout contractant, fournisseur, agent ou intermédiaire qu'elle
mandaterait pour exécuter le Contrat (ci-apres, ses « Personnes contrélées ») qu'ils respectent ce Dispositif
anti-corruption, et dans la mesure ou elles leur sont applicables, les obligations |égales et réglementaires,
internationales et locales, en vigueur en matiére d'éthique, de transparence et de lutte contre la corruption,
le blanchiment d'argent et le financement du terrorisme.

En cas de manquement(s) du Fournisseur/Prestataire/Cocontractant au présent article, CVE I'en informera
et l'avisera de son(leur) caractere remédiable ou non. Dans I'nypothése ol le(s) manquement(s) est/sont
remédiable(s), le Fournisseur/Prestataire/Cocontractant s'engage & proposer un plan d'actions correctives,
encadré dans des délais, qui devra étre validé par CVE. Pendant I'exécution du plan d'actions correctives,
CVE se réserve le droit de suspendre I'exécution du présent Contrat. Lorsqu'il ne peut pas étre remédié au(x)
manquement(s), en l'absence d'accord sur le plan d'action correctives et/ou en cas d'inexécution ou de
mauvaise exécution du plan d'actions correctives convenu, CVE pourra résilier le présent Contrat pour faute
grave du Fournisseur/Prestataire /Cocontractant, avec effet immédiat et ce, sans préavis ni indemnité et
sans préjudice de tous dommages-intéréts auxquels CVE pourrait prétendre du fait d'un tel manquement.
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ARTICLE 13 - DONNEES PERSONNELLES

Les données a caractére personnel recueillies dans le cadre de la présente Promesse et de son exécution ne
seront utilisées que dans ce cadre et non a d'autres fins, et conformément au Reglement général sur la
protection des données personnelles entré en vigueur le 25 mai 2018.

ARTICLE 14 - ATTRIBUTION DE COMPETENCE

En cas de différend concernant, la formation, I'exécution ou la résiliation de la présente Promesse, les Parties
s'efforceront, avant toute action contentieuse, de parvenir a une solution amiable.

A défaut de solution amiable, le différend sera soumis, sauf régles de compétence impératives attribuant
compétence a une autre juridiction, au Tribunal Administratif du lieu des Chemins objets des présentes.

ARTICLE 15 - ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leur siége social ou au domicile tel

qu'indigué dans la comparution de la Promesse. Tout changement de siége social ou de domicile sera notifié
a l'autre Partie par lettre recommandée avec accusé de réception.

Fait en deux (2) exemplaires originaux.

Date: +++
Pour et au nom du Propriétaire Pour et au nom du Producteur
Nom : Nom :
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Annexe 1: Promesse de Bail du 10 juillet 2024 et son avenant 1du [.]
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Annexe 2 : Plans identifiant les Chemins

Légende :

- Chemins objet de la présente Promesse de COT

____Limites cadastrales des parcelles objets de la promesse de bail emphytéotique signée le 10/07/2024
____ Emprise du projet de parc photovoltaique
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Annexe 4 : Principaux termes et conditions de la convention portant autorisation d’occupation
temporaire du domaine public constitutive de droits réels pour I'implantation d’'une centrale
photovoltaique

Les Parties conviennent d'arréter les principaux termes et conditions qui devront étre repris impérativement
dans la COT.

Pour les besoins de la présente Annexe :

- lestermes « Parties », « Projet », « Promesse », « Propriétaire », « Chemins » auront le sens qui leur est
attribué dans la Promesse ;

- le terme «Titulaire » désigne le Producteur tels que ce terme est défini dans la Promesse ;

- leterme « Convention » désigne la « COT » tel que ce terme est défini dans la Promesse.

1. OBIET
La présente Convention a pour objet de définir les modalités de mise a disposition par le Propriétaire et
d'occupation par le Titulaire, d'une partie de Chemins identifiés en annexe, dans la mesure ol ces chemins
traversent les parcelles affectées au projet de centrale photovoltaique (la « Centrale ») pour lequel les parties
ont signé, concomitamment au présent acte, un Bail emphytéotique, sur les parcelles relevant du domaine
privé du Propriétaire.

La présente Convention est donc accessoire au Bail ainsi signé et est indissociable du Projet global de
Centrale. La présente Convention vient compléter la maitrise fonciére nécessaire a la réalisation du Projet
sans s'y substituer et a pour unigue finalité de régulariser I'occupation et, le cas échéant, la délimitation ou
la sécurisation des portions de chemins indispensables a la conception, a la construction, a I'exploitation et
a la maintenance de la Centrale.

La Convention reléve des dispositions prévues en matiére d'occupation temporaire du domaine public
constitutive de droits réels aux articles L 2122-6 et suivants du Code Général de la Propriété des Personnes
Publiques (ci-apres, le « CG3P »), des dispositions des articles L 1311-5 et suivants du Code Général des
Collectivités Territoriales (ci-apres, le « CGCT ») et des stipulations prévues aux présentes.

La Convention confére au Titulaire, pour toute la durée de validité spécifiée a l'article 2, un droit réel sur les
ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier qu'il y réalise dans le cadre du Projet.

2. DUREE
La présente Convention entre en vigueur au jour de sa signature.

Elle est consentie et acceptée, conformément aux dispositions des articles L 2122-6 du CG3P et L 1311-5 du
CGCT, pour une durée équivalente a la durée du Bail.

Par conséquent, la durée sera calculée comme suit :
1. Une période comprise entre le jour de la prise d'effet de la Convention et le jour de la mise en service
de la Centrale sans que cette période ne puisse excéder une année ;
2. Une durée de 30 années entiéres et consécutives a compter de la mise en service de la Centrale
matérialisée par son raccordement au réseau électrique par le gestionnaire de réseau public
d'électricité.

Les Parties reconnaissent que cette Convention est indissociable du projet global de Centrale développé par
le Titulaire, en vertu du Bail signé concomitamment aux présentes.

A lissue de la présente Convention, dans I'éventualité ol le Titulaire exercerait 'option de prorogation
prévue au titre du Bail, et sous réserve de la conformité aux régles de domanialité publique en vigueur a
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cette date, la Commune manifeste son intention de conclure une nouvelle convention d'occupation
temporaire avec le Titulaire, dans des conditions équivalentes a celles du présent acte, afin d'assurer la
continuité du Projet et de garantir I'exploitation pérenne de la Centrale.

Il est expressément rappelé que cette intention ne constitue pas un droit au renouvellement automatique,
et que toute nouvelle convention devra faire I'objet d'une décision expresse de la Commmune, dans le respect
des régles de publicité et de mise en concurrence éventuellement applicables.

2.1 Etat des lieux

Il est convenu que les conditions relatives a I'état des lieux prévues dans le Bail s'appliqueront également au
Chemins objet de la présente Convention

3. CONDITIONS GENERALES DE L'OCCUPATION DES LIEUX
Le Titulaire, seul responsable de I'édification, de I'exploitation et du fonctionnement de la Centrale, s'engage
a exercer son activité en prenant toutes les garanties nécessaires au respect de la sécurité et de
I'environnement, et a se conformer aux lois et reglements en vigueur, notamment a ceux régissant ses
activités, ainsi qu'aux dispositions prévues aux codes en vigueur.

Le Titulaire s'oblige, pendant toute la durée de la Convention, a conserver en bon état d'entretien les
constructions et ouvrages édifiés dont il gardera la jouissance et tous les aménagements qu'il y aura
apportés.

Le Titulaire prendra a sa charge tous les imp6éts, contributions et taxes de toutes natures relatifs a la surface
domaniale occupée, quelles que soient la nature et 'importance desdits impdts et taxes.

4. DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DES PARTIES
Chacune des Parties est responsable de l'exactitude et de la véracité des informations fournies & I'autre
Partie et s'oblige a ne pas dissimuler une quelconque information de nature a porter atteinte aux droits de
l'autre Partie au titre du Projet ou de la Convention.

Les Parties déclarent:

- qu'elles ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majeurs,
susceptible de restreindre leur capacité civile ou de constituer un obstacle a la libre disposition de leurs biens
)

- qu'elles ne sont pas ou n'ont jamais été en situation de faillite personnelle, de liquidation de biens,
de réglement judiciaire ou de cessation des paiements.

Le Propriétaire déclare:

- étre propriétaire des Chemins, en pleine propriété ;

- que les Chemins et tous les droits qui y sont attachés sont libres de toute occupation, location,
servitude (notamment canalisation de gaz, drainage etc.) et de tout droit susceptibles d'étre invoqués par
des tiers, et qui pourraient avoir un effet défavorable sur la réalisation du Projet.

Le Propriétaire s'engage :

- a porter a la connaissance de tout tiers, directement ou indirectement concerné, de maniére non
équivoque, et compléte, I'existence des engagements objet de la Convention, de sorte que le Titulaire ne
puisse étre privé, de quelque maniére que ce soit de ses droits au titre de la Convention ;

- a ne rien entreprendre ou laisser entreprendre, sur les parcelles lui appartenant ou qu'il pourrait
acquérir autour des Chemins, une quelconque opération qui pourrait représenter une géne pour le bon
fonctionnement de la Centrale ;

- plus généralement et sauf application de la clause de résiliation pour motif d'intérét général visée a
I'article 7 .1, a garantir au Titulaire |la jouissance paisible des Chemins;;

- notamment et pendant toute la durée de la Convention, a s'interdire d'intervenir d'une quelconque
maniére sur les installations du Titulaire. A ce titre, le Propriétaire devra obtenir le consentement exprés
préalable du Titulaire dés lors gu'il envisagera d'exécuter des travaux dans le périmétre des installations du
Titulaire;
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- a s'interdire, une fois la Centrale et son raccordement réalisés, d'intervenir de quelque maniére que
ce soit sur les matériels et équipements composant la Centrale et son raccordement (cables, modules
photovoltaiques, compteurs, etc.) et, d'une maniere générale, de porter atteinte a leur intégrité et a leur bon
fonctionnement, en ce compris par la diminution d'ensoleillement qui résulterait de toute action ou
abstention du Propriétaire ;

- a s'interdire de prétendre a une quelconque indemnité du fait de I'impact, notamment visuel, des
constructions que le Titulaire s'engage a réaliser.

5. DROITS REELS ET SERVITUDES
La Convention est constitutive de droits réels au sens des articles L 1311-5 et suivants du CGCT sur les
ouvrages, constructions et installations de caractéere immobilier réalisés par le Titulaire sur les Chemins.

Ces droits réels seront susceptibles d'hypothéques pour garantir les emprunts contractés par le Titulaire en
vue de financer la réalisation, la modification ou I'extension de la Centrale, dans les conditions prévues par
|'article L 1311-6-1du CGCT.

Pour les besoins de la constitution de ces droits réels, un acte notarié signé par les Parties sera dressé et fera
pleine foi de la date de naissance du droit réel immobilier de type superficiaire ferme et définitif du Titulaire.

Aux frais du Titulaire, ledit notaire se chargera d'en assurer la publication au Bureau des hypothéques pour
assurer la pleine information des tiers.

Il est d'ores et déja convenu entre les Parties que les servitudes suivantes seront constituées au profit du
Titulaire :

Servitude non aedificanti/non altius tolendi: & ce titre, le Propriétaire s'engagera a titre de servitude
a ne rien entreprendre ou laisser entreprendre sur les autres parcelles du domaine public ou privé lui
appartenant ou celles qu'il pourrait acquérir, qui pourrait représenter une géne pour le bon fonctionnement
de la Centrale, notamment la plantation de haies ou d'arbres nouveaux, |'édification ou la surélévation de
constructions de toute nature (terrain, édifice, mur, etc.) susceptibles de générer de 'ombre sur la Centrale,
a moins qu'ils ne fassent I'objet d'un accord écrit préalable de la part du Titulaire ;

Servitude de passage : a ce titre, le Propriétaire s'obligera a constituer une servitude de passage, a
titre gratuit, destinée a permettre l'installation des engins de levage nécessaires et permettre 'accés au site
durant les phases de construction, de maintenance et de démantélement ;

. Servitude de passage de céables électriques et autres réseaux souterrains et aériens : a ce titre, le
Propriétaire s'obligera a constituer une servitude de passage, a titre gratuit, des cables électriques et autres
réseaux pour les besoins de 'activité du Titulaire.

Ces servitudes, liées a la Convention, s'éteindront de plein droit au terme ou en cas de résiliation de cette
derniére.

6. ABSENCE DE REDEVANCE
La présente convention est consentie a titre gratuit, dans la mesure ot elle s'inscrit dans le cadre d'un projet
global d'implantation de la Centrale, pour lequel un Bail moyennant le versement d'une redevance est
prévu.
L'occupation du domaine public visée par la présente Convention est strictement accessoire a ce Projet et
ne fait I'objet d'aucune exploitation commerciale autonome.
Cette gratuité est justifiée par la cohérence de I'opération d’ensemble et ne remet pas en cause les principes
de valorisation du domaine public ni ne remet pas en cause les conditions de I'AMI.

7. RESILIATION

7.1 Résiliation pour motif d’'intérét général
La résiliation pour motif d'intérét général devra étre précédée d'un préavis du Propriétaire de six (6) mois,
par lettre recommandée avec accusé de réception, dans laquelle le Propriétaire devra exposer les éléments

qui justifient, en fait et en droit, qu'aucune autre solution que la résiliation de la Convention ne permet de
préserver |'intérét général.
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Le Titulaire aura alors droit a une indemnité liée a I'impossibilité pour le Producteur de poursuivre
I'exploitation et I'amortissement de la Centrale.

Le Producteur ne pourra prétendre a aucune autre indemnité de la part du Propriétaire qu'il devrait
supporter en raison de la résiliation de la COT par le Propriétaire.

Il est ici précisé que le montant cumulé de cette indemnité ne pourra en tout état de cause étre inférieur au
montant de la valeur non amortie des investissements au jour de la résiliation de la Convention, étant
entendu que ce méme montant ne saurait étre inférieur a la somme de I'encours de la dette bancaire du
Titulaire et de I'indemnité nécessaire au débouclage des instruments de couverture de taux.

7.2 Résiliation pour faute du Titulaire

Dans I'hypothése ou le Bail venait a étre résilié par le Propriétaire dans les conditions prévues au Bail, la
présente COT seraient également résiliée, sous réserve pour le Propriétaire de respecter les conditions ci-
apres rappelées.

Il est précisé que le Titulaire va souscrire a un ou plusieurs préts auprés d'un ou plusieurs établissements
bancaires en vue de financer la réalisation de la Centrale (ci-aprés les « Préteurs »).

En conséquence, le Propriétaire s'engage préalablement a toute mise en demeure au Titulaire a dénoncer
aux Préteurs ou a l'agent des Préteurs (I'<Agent »), dont I'identité et I'adresse lui auront été notifiées par lettre
recommandée avec accusé de réception par le Titulaire, son intention de demander |a résiliation de la COT.
Cette ou ces dénonciations seront signifiées a I'Agent par le Propriétaire par lettre recommandée avec avis
de réception. Aucune mise en demeure ne pourra étre délivrée par le Propriétaire au Titulaire en I'absence
de telles dénonciations et avant |'expiration du délai de trois (3) mois exposé ci-aprés.

Dans les trois mois suivant cette ou ces dénonciations, I'Agent pourra soit aviser le Propriétaire par lettre
recommandée avec avis de réception qu'il lui versera le loyer impayé ou exécutera I'obligation défaillante,
soit signifier au Propriétaire, par lettre recommandée avec avis de réception, sa substitution pure et simple
ou celle d'un tiers dans les droits et obligations du Titulaire, par suite de cession a son profit de la COT.

8. ASSURANCES

Cette COT S'inscrivant dans un Projet Global de centrale, les dispositions relatives aux assurances
présentes dans le Bail seront également appliquées pour la présente COT.

9. SORT DES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS

Cette COT s'inscrivant dans un Projet Global de centrale, les dispositions relatives au sort de la Centrale en
fin de bail présentes dans le Bail seront également appliquées pour la présente COT.

10. CessioN DE LA CONVENTION

Toute cession totale ou partielle de la Convention devra étre soumise conformément a 'article L 2122-7 du
CG3P par le Titulaire a I'agrément écrit et préalable du Propriétaire. La demande d'agrément de la cession
sera notifiée par le Titulaire au Propriétaire par courrier recommandé avec avis de réception.

Faute de réponse notifiée au Titulaire dans un délai de quatre (4) mois, a compter de la premiére
présentation de sa demande, celle-ci sera réputée acceptée par le Propriétaire. En cas d'agrément exprés
ou implicite du Propriétaire, le cessionnaire sera subrogé dans tous les droits et obligations du Titulaire
découlant de la Convention.

Sans préjudice de ce qui précéde, le Propriétaire délivre d'ores et déja son agrément au transfert de la
Convention par le Titulaire a toute société qui lui serait affiliée au sens de l'article L233-3 du Code du
Commerce. Ladite cession donnera lieu a un avenant a la Convention signé entre les Parties.
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