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COMMUNE D’ORAISON A9_DE-004-2104 0 14536-2 0221024 -DCH_51_2022
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEANCE ORDINAIRE DU 24 OCTOBRE 2022

Le Conseil Municipal 1également convoqué, s’est réuni le 24 octobre 2022 a 19h00, dans la
salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Benoit Gauvan, Maire d’Oraison.

Nombre de Conseillers

En exercice : 29 Etaient présents : Tous les membres en exercice sauf :
Présents : 24 Mme Marion Marchal, pouvoir a M. Vincent Allevard
POUVOIrS : 3 Mme Angélique Bonnafoux pouvoir a Mme Catherine Bolea

# L M. Julien Gozzi, pouvoir & M. Benoit Gauvan
Suffrages exprimes : 27 Mme Eva Teichmann absente
Date de la convocation : 05/10/2022 | M. Olivier Laurent absent

Secrétaire de Séance : Mme Michele Saez

OBJET : CESSION D’UNE PARCELLE COMMUNALE CADASTREE F N°1001
A DLVAGGLO

N° 81/2022
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code général de la propriété des personnes publiques ;
Vu I’estimation du pdle d’évaluation domanial en date du 5 juillet 2022 (cf. annexe n°1) ;
Vu I’engagement écrit de I’entreprise Amex Bois d’acquérir ce terrain en date du 18 octobre 2022 ;

Considérant que la Commune d’Oraison est propriétaire d’un terrain actuellement en nature de
terrain vague et non viabilisé, situé dans la zone artisanale Les Bouillouettes et cadastré section
F n°1001 (cf. annexe n°2) ;

Considérant que la Commune d’Oraison n’a aucun intérét particulier a conserver ce bien, dont elle
n'a pas l'utilité, dans son patrimoine ;

Considérant que DLV Agglo, au titre de sa compétence en matiére de développement économique,
pourrait céder ce terrain a une entreprise, a savoir 1’entreprise propriétaire du lot contigu, la société
« Amex Bois » ;

Considérant que la cession du terrain par la Commune d’Oraison au profit de DLVAgglo pourrait
se réaliser selon les principales modalités suivantes :

- Il s’agit d’un terrain non viabilisé, classé en zone Ux2 du plan local d’urbanisme (secteur a
vocation d’activités économiques), cadastré section F n° 1001, et présentant une superficie
de 1040 m?;

- Le prix de cession est fixé a 30,00 €/m?, soit 31 200 € hors taxe, conformément a
I’estimation du service des Domaines, étant précisé que la Commune n’entend pas soumettre
cette cession a la TVA, ladite cession relevant du seul exercice du droit de propriété, sans
autre motivation que celle de réemployer autrement, au service de ses missions, la valeur de
son actif ;
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- Le prix de cession sera vers¢ a la Commune d’Oraison dés la signature de l’acte
administratif correspondant, dont les frais d’acte seront a la charge de DLV Agglo ;
- L’intervention d’un géométre, afin de délimiter le terrain a céder (piquetage), sera a la
charge de la Commune d’Oraison et devra étre réalisé préalablement a la signature de 1’acte
de transfert.

LE CONSEIL MUNICIPAL
APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE

e DECIDE la cession, au profit de DLVAgglo, de la parcelle cadastrée section F n° 1001,
d’une superficie de 1040 m?, située dans la zone artisanale Les Bouillouettes, au prix de
31 200 € et selon les autres modalités ci-dessus exposées.

e AUTORISE DLVAgglo, ou toute personne habilitée par elle, a accéder librement au bien
concerné.

e AUTORISE Monsieur le Maire a signer toutes les piéces nécessaires a la régularisation de
cette affaire, notamment 1’acte administratif de vente, étant précisé que les frais y afférents
seront a la charge de DLVVAgglo.

Ainsi fait et délibéré, les jour mois et an que ci-dessus.
Pour Copie Certifiée Conforme.

Le Maire,
Benoit Gauvan

Acte publié, Affiché 27/10/2022

et Notifié le :

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, d’un recours contentieux aupres du
Tribunal Administratif de Marseille ou d’un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un délai de
deux mois pour répondre.

Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre
déférée a ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois.
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Annexe n°1 : avis du Domaine sur la valeur vénale, 5 juillet 2022

REPUBLIQUE
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et Affaires domaniales
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Téléphone : 04 90 27 7016
Mél. : marc chaben g

Direction départementale des

Finances publiques de Vaucluse
Conseil aux Décideurs Publics

MéI. : dafipi4 pole-evaluationdgfip finances.gouy fr

Affaire suivie par - Marc CHABERT
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¥

FINANCES PUBLIQUES

Avignon, le 5 juillet 2022

Le Directeur départemental des
Finances publiques de Vaucluse

3

Monsieur le Maire d'Oraison
Service de I'Urbanisme

agfip finances gou)
Réf Domaines OSE : 2022-04143-48717
Réf Démarches Simplifiges : 9111.321

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Févaluation du Domane, daborée avec 'Association des Maires de France, est daponible sur le site collectivites-locales gouw fr

.

0155

La parceile 3 évaluer prés du canal EDF 3 Orason, récemment vue du ciel

Désignation des biens : | Parcelle communale disponible en zone d’activités.

Adresse : Les Roubines, zone d'activité des Bouillouettes, 04700 ORAISON.

Valeur : 31.200,00¢€, assortie d'une marge d'appréciation de 10 % (voir en fin d’avis).
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La Commune d’Oraison.

Affaire suivie par : Madame Claire Lungo, Responsable du Service de I'lUrbanisme.
Références du consultant : néant.

2 - DATES :

Réception de la demande : 20 juin 2022.
Enregistrement de la demande : | 21 juin 2022.
Visite sur place : Non nécessaire.
Caractére complet du dossier: | 20 juin 2022.
Délai supplémentaire : Non nécessaire.

Limite de restitution de l'avis : | 20 juillet 2022 (application de larticle L 1377-12 du C.G.C.T).

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE = DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

3.. Nature de 'opération :

Cession X
Acquisition amiable

Acquisition par exercice du droit de préemption

Acquisition par voie d‘expropriation
Prise a bail
Autre opération :

3.2, Statut de la saisine
X Réglementaire,

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction
du 13 décembre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé

Cession a 'horizon de septembre 2022 d’'un immeuble non bati, sur la demande d'une entreprise
voisine.

A ce stade, les négociations n‘ont pas encore commencé.
4 - DESCRIPTION DES BIENS
4. Situation générale :

Située dans le Sud des Alpes de Haute-Provence et dans la moyenne vallée de la Durance, la commune
d'Oraison est devenue depuis quelques années la quatrieme du département par sa population
(bientot 6.000 habitants).

Elle est rattachée a l'intercommunalité Durance Lubéron Verdon Agglomération (siége a Manosque).

Son développement économique et démographique s’accompagne d'une importante demande
portant sur les terrains nus en zone constructible, aussi bien pour de I'habitat que pour des activités.

4.2 Situation particuliére (environnement, accessibilité, réseaux) :

Le bien a évaluer se trouve au lieu dit Les Roubines, proche du Canal EDF, dans le quartier d’activités dit
des Bouillouettes, secteur de trés bonne planimétrie, situé a environ 1,8km au Sud-Ouest du centre
historique d'Oraison.
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Il est proche de certains réseaux mais pas directement desservi.
4.3 Références cadastrales :
La seule parcelle concernée est référencée F 1001 pour une contenance de 1.040m?
4.4 descriptif :

Il s’agit d’'un terrain nu, de bonne planimétrie, de forme proche de celle d'un rectangle, en nature de
terrain vague, en partie envahi par des bosquets d'arbres.

Le terrain a évaluer, en partie envahi par des bosquets, a gauche du grillage.

4.5 surfaces du bati:
Sans objet.

5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1 propriété des biens:

Le bien appartient a la Commune d'Oraison. D'aprés le fichier de propriété cadastrale, l'origine de
propriété remonterait a un acte du 5 octobre 1991.

5.2 conditions d’occupation actuelle :
Le terrain est estimé libre de tout occupant,
6 - URBANISME ET RESEAUX

La commune d'Oraison est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme dont la derniére procédure a été
approuvée le 16 mars 2017 (source : site internet Géoportail de |'Urbanisme).

La parcelle a évaluer y est classée en zone urbanisée Ux2 : « secteurs a vocation d’activités économique
de la commune ; le zonage Ux2 correspond [entre autres] au secteur des Bouillouettes ».

Eu égard 2 son zonage, 3 sa bonne accessibilité et 3 la proximité des réseaux, la bande de terrain a3
évaluer peut étre qualifiée de terrain a batir.

7 - DETERMINATION DE LA METHODE -
Différentes méthodes sont disponibles pour estimer les terrains a batir.

La plus simple et la plus courante est celle de la comparaison directe ; elle consiste a fixer la valeur
vénale 3 partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de(s) I’ (les ) immeuble(s) a évaluer.
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avec des biens comparables a celui du bien a étudier. 99_DE-004-21 04 1 1436-2 0221 024-DCH_51_2 022
[UDE DE MARCHE ; METHODE COMPARATIVE

Critéres de recherches utilisés :
+ Catégorie de bien : non bati.
+ Surface : plus de 500m?

+ Période de vente : depuis 2014.
Localisation géographique : polygone blanchatre dans le plan ci-dessous.

=
A

Détail des 5 termes de comparaison détectés :

Date de vente | Cadastre Superficie | Prix total HT | Prix au m® HT Vendeur
03/12/2014 ZY 164 1026 3594500 € 3503 €|D.LV.A.
31/01/2017 ZY 163 1529 5351500 € 3500 €|D.LV.A.
27/03/2019 ZY 176 1001 3503500 € 3500 €| D.LV.A.
10/06/2020 ZY 177 978 34 23000 € 3500 € D.LV.A.
01/06/2021 ZY 182 99 3293500 € 3500 €| D.LV.A.
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Estimations domaniales antérieures :

Précisément sur ce bien : aucune demande antérieure n'a été détectée.

Sur des biens similaires :

« le 11 mars 2022, le terrain de 1.496m? cadastré ZY 180, situé rue Marie Curie 350m plus au Sud-
Est dans 1a méme zone d’activités, a été estimé pour Durance Lubéron Verdon Agglomération
sur une base unitaire de 3500€/m? (référence interne : OSE 2022-04143-14476).

« le 20 juin 2022, le ténement constitué des parcelles ZI 342, Z1 444 et Z| 447, situé 500m plus au
Nord-Est dans la méme zone dactivités, mais incomplétement équipé et viabilisé, a été estimé
pour la Commune d'Oraison sur une base unitaire de 30,00€/m? (référence interne : OSE 2022-

04143-44069).
Néant.
ANALYSE E BITRAGE DU SERVICE :

Contrairement aux lots commercialisés par D.LV.A., mais comme le terrain communal précédemment
étudié prés de |'entreprise Doucet, le terrain a évaluer n'est pas parfaitement viabilisé (réseaux d'eau
potable, d’électricité et de télécommunications a déployer).

2 i final :
La gamme dégagée ci-dessus est trés homogéne 4 3500€/m? Mais, compte tenu des éléments négatifs
qui précédent, il est prudemment proposé une valeur unitaire de 30,00€/m?, légérement inférieure au
tarif dominant détecté.
9 ~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE | MARGE D'APPRECIATION :
L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.
La valeur vénale du bien est arbitrée a 31.200,00€.

Elle est calculée comme svit :

Nature des biens Surfaceenm? | Valeur unitaire: @ Valeur totale :

Terrain a viabiliser en zone d'activités, 1040 30,00 € 3120000 €

Elle est exprimée hors taxe et hors droits,
Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

Cette marge d'appréciation porte la valeur minimale de vente sans justification particuliere a
28.080,00€.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont |a possibilité de s'affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour vendre 3 un prix plus bas.

10 ~ DUREE DE VALIDITE :
Le présent avis domanial est valable pour une durée de 18 mois.
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Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si |'accol 20 ageiée Cleppie.om
la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n'étai??-PE- 114210 1436-20221 024 -00R_51_2022
ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure.
ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient.
ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du pole d‘évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces dernieres.

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d‘avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant,

Il n'est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques de Vaucluse z
et par délégation, lévaluateur au Pdie d'Evaluation Domaniale d'Avignon i
!
Marc C

Lenregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitemment informatique. le droit d'accés et de
rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce
auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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Annexe n°2 : localisation de la parcelle cadastrée F n°1001




